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Annexen:
- Opgave vloeroppervlakten
- Kopie splitsingstekening

Ref: splitsing/ Kennemer Wonen/ 20644/ il

SPLITSING MR. V. HOORNWEG/DR. BLOKWEG TE BERGEN

Heden, tien februari tweeduizend elf, verscheen voor mij, mr. Céline Suzanne Stephanie
Lautenbach, kandidaat-notaris, hierna te noemen: notaris, als waarneemster van de met verlof
afwezige mr. Harko Lubertus Harm Lautenbach, notaris gevestigd te Heemskerk:

de heer Martin van den Berghe, domicilie kiezende te 1961 GA Heemskerk, Kerklaan 11,

handelende als schriftelijk gevolmachtigde blijkens en krachtens de onderhandse akte van
volmacht, welke is gehecht aan een akte van levering en vestiging erfpacht tweeéntwintig
oktober tweeduizend tien voor genoemde notaris mr. H.L.H. Lautenbach verleden, van:

de heer Hendricus Johannes Tromp,

ten deze domicilie kiezende ten kantore van de
hierna te melden stichting - en bij het geven van de volmacht handelende als zelfstandig
bevoegd bestuurder van- en als zodanig op grond van het bepaalde in haar statuten
rechtsgeldig vertegenwoordigende de te Alkmaar gevestigde stichting:
"WONINGSTICHTING KENNEMER WONEN?”, kantoorhoudende op het adres Hertog
Aalbrechtweg 18, 1823 DL Alkmaar (correspondentieadres Postbus 5010, 1802 TA
Alkmaar), ingeschreven in het handelsregister van de Kamers van Koophandel onder beheer
van de Kamer van Koophandel voor Noordwest-Holland onder nummer 37030589;
Voormelde stichting genaamd Woningstichting Kennemer Wonen wordt hierna eveneens
genoemd: “woningcorporatie”.
Hoedanigheid verschenen persoon
Wordt in deze akte gesproken van "de verschenen persoon", dan wordt daarmee aangeduid de
betreffende verschenen persoon handelend als hiervoor gemeld, tenzij het tegendeel is bepaald
of uit het tekstverband blijkt.
De verschenen persoon verklaarde het volgende:
Aan "Woningstichting Kennemer Wonen” behoort toe de navolgende registergoederen:
twee percelen grond, kadastraal bekend gemeente Bergen (N.H.) sectie A, nummers
4771 en 4758, respectievelijk groot vier are vierentachtig centiare en vier are
vijfentachtig centiare, met de op die grond gestichte opstallen, bestaande uit twee (2)
gebouwen, omvattende ondermeer acht (8) woningen per gebouw en acht (8) bergingen
per gebouw, een inpandig trappenhuis, galerij, tuin, erf, ondergrond en verdere aan- en



toebehoren, plaatselijk bekemobkter Blokweg 2, 2A, 4, 4A, 6, 6A, 8 en 8A te 1861
NJ Bergen (Noord-Holland) en Meester van Hoornweg,2A, 4, 4A, 6, 6A, 8 en 8A
te 1861 NL Bergen (Noord-Holland)

Voormelde percelen grond:

- stonden zover bekend eertijds ten name van stgzht/oningstichting Duinstee,
gevestigd te Bergen (Noord-Holland), waarvan blijikitde inschrijving ten kantore van
de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Regjtstélkmaar op zeven januari
negentienhonderd achtennegentig, in register Oanoer Zaken Hyp4, deel 8945,
nummer 24, van een verklaring betreffende de omgetan de vereniging:
Woningbouwvereniging "Duinstee” in de stichting gamd Woningstichting Duinstee
voormeld, zeven januari negentienhonderd achtemtiggepgemaakt door mr.
A.G.H.M. Res, notaris ter standplaats Bergen (Nddodand);
terwijl voormelde vereniging is ontstaan door &uslijkens akte achtentwintig
december negentienhonderd vijfennegentig voor mdr.Brons, notaris ter standplaats
Bergen (Noord-Holland) verleden, tussen de veragmgn: Woningbouwvereniging
"Algemeen Belang”, destijds gevestigd te BergendideHolland) en de Schoorlse
Woningbouwvereniging, destijds gevestigd te Schawalarvan mededeling is gedaan
in voormelde openbare registers ingevolge de iijsofy aldaar op negenentwintig
december negentienhonderd vijfennegentig, in reg@hroerende Zaken Hyp4, deel
7980, nummer 44, van de daartoe strekkende, datst¢gnoemde notaris opgestelde
verklaring;

- werden door voormelde rechtsvoorganger van deilgoaorporatie, de Schoorlse
Woningbouwvereniging, langer dan twintig jaar tenug@igendom verkregen en is
sindsdien onbetwist en ongestoord bij de rechtgaayers van de Woningcorporatie,
waaronder voormelde Woningbouwvereniging Duinstedaarna voormelde
Woningstichting Duinstee en laatstelijk, sinds titistaan van de Woningcorporatie
(door juridische fusie tussen Woningstichting Dtgesen Stichting Kennemer Wonen,
eertijds gevestigd te Alkmaar en naamswijzigingyei Woningcorporatie in eigendom.
Van laatstgemelde fusie blijkt uit de verklarimgéschreven ten kantore van de Dienst
voor het Kadaster en de Openbare Registers ogetiaber tweeduizend acht, in
register Onroerende Zaken Hyp4, deel 55948, numi2éetreffende het daartoe door
mr. A.G.M. Res, notaris gevestigd te Bergen (Nddailand) opgestelde verzoek tot
wijziging tenaamstelling.

BEKENDE LASTEN EN BEPERKINGEN

Met betrekking tot het gebouw en de daarbij behdeegrond zijn aan de gerechtigde geen

bijzondere lasten en beperkingen bekend.

"Woningstichting Kennemer Wonén heeft besloten over te gaan tot splitsing in

appartementsrechten van haar rechten op bedoetdallep en de daarbij behorende grond

met toebehoren, zulks in de zin van artikel 5:188mede tot de vaststelling van het
reglement als bedoeld in artikel 5:111 onder dveinBurgerlijk Wetboek.

TEKENING

Voormelde twee (2) gebouwen zijn ten behoeve vavodegenomen splitsing in

appartementsrechten uitgelegd in een tekening,entelkening met kenmerk def

splitsingstekening mr. van Hoornweg en dr. Blokweger nummer 20101222000507 is
gedeponeerd ten kantore van de Dienst voor hetdf@dan de Openbare Registers op
drieéntwintig december tweeduizend tien, op groadmwan door die dienst voor gemelde




percelen kadastraal bekend gemeente Bergen (Mdtfje A nummers 4771 en 4758 is

vastgesteld de complexaanduidggmeente Bergen (N.H.), sectie A 5767-A

Op de tekening, waarvan een kopie aan deze agehiecht, zijn de gedeelten van het

complex die bestemd zijn om als afzonderlijk gehesvorden gebruikt duidelijk aangegeven

en voorzien van een Arabisch cijfer.

De daarop aanwezige gebouwen met aanhorighedemetjde Romeinse cijfers | en Il

aangegeven.

SPLITSING

De rechten van "Woningstichting Kennemer Wonep'voormelde gebouwen met

bijpbehorende grond worden gesplitst in de navolgerestien (16appartementsrechten:

1. het appartementsrecht, rechtgevende op heuitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamedgran gebouw I, plaatselijk
bekend Meester van Hoornweg 2 te 1861 NL Bergen (Noord-Haind), kadastraal
bekend gemeente Bergen (N.H.), sectie A, complexaanduidingb767-A,
appartementsindex 1 uitmakende het negenenzestig/één duizend zestiend
(69/1.016°% onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaénsee (2) gebouwen,
omvattende ondermeer acht (8) woningen per geboetaoht (8) inpandige bergingen
per gebouw, een inpandig trappenhuis, galerij arded en verdere aan- en
toebehoren, plaatselijk bekend Dokter Blokweg 2, 2MA, 6, 6A, 8 en 8A te 1861 NJ
Bergen (Noord-Holland) en Meester van Hoornweg &, 2, 4A, 6, 6A, 8 en 8A te
1861 NL Bergen (Noord-Holland), ten tijde van dditspg in appartementsrechten
kadastraal bekend gemeente Bergen (N.H.) sectie uAmers 4771 en 4758,
respectievelijk groot vier are vijfentachtig cent¢ian vier are vierentachtig centiare;

2.  het appartementsrecht, rechtgevende op heuitetsti gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste verdieping, asneen berging gelegen op de
begane grond van gebouw I, plaatselijk bekiglegster van Hoornweg 2A te 1861 NL
Bergen (Noord-Holland), kadastraal bekendemeente Bergen (N.H.), sectie A,
complexaanduiding 5767-A, appartementsindex , 2litmakende het achtenvijftig/één
duizend zestiende (58/1.0fonverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

3.  het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel glan gebouw |, plaatselijk
bekend Meester van Hoornweg 4 te 1861 NL Bergen (Noord-Hiaind), kadastraal
bekendgemeente Bergen (N.H.), sectie A, complexaanduidin5767-A,
appartementsindex 3 uitmakende het negenenzestig/één duizend zestiend
(69/1.016° onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap

4.  het appartementsrecht, rechtgevende op heuitetsti gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste verdieping, asneen berging gelegen op de
begane grond van gebouw I, plaatselijk bekiglegster van Hoornweg 4A te 1861 NL
Bergen (Noord-Holland), kadastraal bekendemeente Bergen (N.H.), sectie A,
complexaanduiding 5767-A, appartementsindex ,4iitmakende het achtenvijftig/één
duizend zestiende (58/1.0fonverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

5.  het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel glan gebouw |, plaatselijk
bekend Meester van Hoornweg 6 te 1861 NL Bergen (Noord-Hiaind), kadastraal
bekendgemeente Bergen (N.H.), sectie A, complexaanduidin5767-A,



10.

11.

12.

13.

appartementsindex 5 uitmakende het negenenzestig/één duizend zestiend
(69/1.016° onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op heuitetsti gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste verdieping, asnmeen berging gelegen op de
begane grond van gebouw I, plaatselijk bekigle@ster van Hoornweg 6A te 1861 NL
Bergen (Noord-Holland), kadastraal bekengemeente Bergen (N.H.), sectie A,
complexaanduiding 5767-A, appartementsindex ,@&itmakende het achtenvijftig/één
duizend zestiende (58/1.0fonverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hatitetstl gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel glan gebouw I, plaatselijk
bekend Meester van Hoornweg 8 te 1861 NL Bergen (Noord-Haind), kadastraal
bekendgemeente Bergen (N.H.), sectie A, complexaanduidin5767-A,
appartementsindex 7 uitmakende het negenenzestig/één duizend zestiend
(69/1.016° onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op heuitetsti gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste verdieping, asmeen berging gelegen op de
begane grond van gebouw I, plaatselijk bekigle@ster van Hoornweg 8A te 1861 NL
Bergen (Noord-Holland), kadastraal bekendemeente Bergen (N.H.), sectie A,
complexaanduiding 5767-A, appartementsindex ,&litmakende het achtenvijftig/één
duizend zestiende (58/1.0fponverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op heuitetsti gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamedgran gebouw II, plaatselijk
bekendDokter Blokweg 2 te 1861 NJ Bergen (Noord-Holland)kadastraal bekend
gemeente Bergen (N.H.), sectie A, complexaanduiding767-A, appartementsindex
9, uitmakende het negenenzestig/één duizend zest{&8d1.018) onverdeeld aandeel
in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hduitatel gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste verdieping, asnmeen berging gelegen op de
begane grond van gebouw II, plaatselijk beké&mkter Blokweg 2A te 1861 NJ
Bergen (Noord-Holland), kadastraal bekendemeente Bergen (N.H.), sectie A,
complexaanduiding 5767-A, appartementsindex 1@itmakende het achtenvijftig/één
duizend zestiende (58/1.0fonverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatel gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel glan gebouw I, plaatselijk
bekend Dokter Blokweg 4 te 1861 NJ Bergen (Noord-Hollandkadastraal bekend
gemeente Bergen (N.H.), sectie A, complexaanduidin5767-A,

appartementsindex 1] uitmakende het negenenzestig/één duizend zestiend
(69/1.016° onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hduitated gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste verdieping, alsmeen berging gelegen op de
begane grond van gebouw II, plaatselijk beké&mkter Blokweg 4A te 1861 NJ
Bergen (Noord-Holland), kadastraal bekendemeente Bergen (N.H.), sectie A,
complexaanduiding 5767-A, appartementsindex 12iitmakende het achtenvijftig/één
duizend zestiende (58/1.0fponverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op hétitatel gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel glan gebouw I, plaatselijk



bekend Dokter Blokweg 6 te 1861 NJ Bergen (Noord-Hollandkadastraal bekend
gemeente Bergen (N.H.), sectie A, complexaanduidin5767-A,
appartementsindex 13uitmakende het negenenzestig/één duizend zestiend
(69/1.016° onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

14. het appartementsrecht, rechtgevende op hdtitated gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste verdieping, asmeen berging gelegen op de
begane grond van gebouw II, plaatselijk beké&mkter Blokweg 6A te 1861 NJ
Bergen (Noord-Holland), kadastraal bekendemeente Bergen (N.H.), sectie A,
complexaanduiding 5767-A, appartementsindex l4iitmakende het achtenvijftig/één
duizend zestiende (58/1.0fponverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

15. het appartementsrecht, rechtgevende op hetitgtsd gebruik van de woning met
buitenruimte en een berging gelegen op de begamel glan gebouw I, plaatselijk
bekendDokter Blokweg 8 te 1861 NJ Bergen (Noord-Hollandkadastraal bekend
gemeente Bergen (N.H.), sectie A, complexaanduidin5767-A,
appartementsindex 15uitmakende het negenenzestig/één duizend zestiend
(69/1.016° onverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

16. het appartementsrecht, rechtgevende op hdtitated gebruik van de woning met
buitenruimte gelegen op de eerste verdieping, asnmeen berging gelegen op de
begane grond van gebouw II, plaatselijk beké&mkter Blokweg 8A te 1861 NJ
Bergen (Noord-Holland), kadastraal bekendemeente Bergen (N.H.), sectie A,
complexaanduiding 5767-A, appartementsindex 1@itmakende het achtenvijftig/één
duizend zestiende (58/1.0fponverdeeld aandeel in voormelde gemeenschap;

"Woningstichting Kennemer Wonenis, zoals gemeld, gerechtigd tot deze

appartementsrechten.

DE SPLITSING

"Woningstichting Kennemer Wonemjaat thans over tot splitsing van haar rechten op

voormelde gebouwen | en Il met bijbehorende grondki hiervoor genoemde

appartementsrechten en stelt daarvoor vast helgeade reglement als bedoeld in artikel 5:111

sub d van het Burgerlijk Wetboek.

Gemeld reglement omvat de bepalingen van het nmegleinent bij splitsing in

appartementsrechten zoals vastgesteld door de iigkerNotariéle Beroepsorganisatie.

De akte, houdende het modelreglement is bij afseéhgeschreven in het register 4 van de

Dienst van het Kadaster en de Openbare RegistBigtterdam op achttien januari

tweeduizendenzes in deel 40.895 nummer 134. Beduadilreglement is aangevuld/gewijzigd

doordat op de onderhavige splitsing onder meerlingea die samenhangen met Koopgarant
door "Woningstichting Kennemer Wonewan toepassing zijn verklaard. Bedoeld
modelreglement wordt voor deze splitsing zodanwgijgegd en aangevuld dat de doorlopende
tekst van het op deze splitsing van toepassindeijaglement luidt als volgt:

REGLEMENT

INLEIDING

De onderhavige splitsing in appartementsrechteohgedt door een stichting die krachtens

artikel 70 van de Woningwet is toegelaten als ifisgedie uitsluitend in het belang van de

volkshuisvesting werkzaam is.

Vanuit haar doelstelling wenst bedoelde stichtimpet splitsingsreglement een aantal

specifieke bepalingen op te nemen die tot doel &elbiet bevorderen van het onderhoud van

het gebouw en van de leefbaarheid in het compledeemoonomgeving.




A. DEFINITIES EN ALGEMENE BEPALINGEN

Artikel 1
In het reglement wordt verstaan onder:

a.

o

LT

"de akte": de akte van splitsing, met inbegrm \de tekening als bedoeld in artikel
5:109 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek, van teglement alsmede de eventuele
wijzigingen en aanvullingen daarvan;

“beheerder”: een door de vergadering benoemchi@}persoon die nader te bepalen
taken van het bestuur uitoefent, zoals het admatist/financieel beheer, het technisch
beheer of het bouwkundig beheer;

"bestuur”: het bestuur van de vereniging alobktin artikel 5:131 van het Burgerlijk
Wetboek, gevormd door één of meer bestuurders;

"boekjaar": het boekjaar van de vereniging;

"eigenaar": de gerechtigde tot een appartenesfisals bedoeld in artikel 5:106 vijfde
lid van het Burgerlijk Wetboek, waaronder begrepeen erfpachter, opstaller,
vruchtgebruiker of gerechtigde krachtens een reahtgebruik en/of bewoning op een
privé gedeelte respectievelijk appartementsreenizij uit de tekst of de strekking van
het desbetreffende artikel anders blijkt;

"gebouw": het gebouw of de gebouwen dat/diedrsplitsing is/zijn betrokken;
"gebruiker": degene die als huurder of andesszamders dan krachtens een beperkt
recht, het gebruik van het privé gedeelte heeftbaldoeld in artikel 5:120 van het
Burgerlijk Wetboek;

"gemeenschap": de in de splitsing betrokken gaey

"gemeenschappelijke gedeelten": die gedeeltam hat gebouw en/of de grond die
blijkens de akte niet bestemd zijn of worden om aftgonderlijk geheel te worden
gebruikt;

"gemeenschappelijke zaken": alle zaken die lbedteijn of worden om door alle
eigenaars of een bepaalde groep van eigenaarsildetguworden voorzover niet
vallende onder i;

"grond": (het recht op) de grond die in de stigy is betrokken;

"huishoudelijk reglement”: het huishoudelijk legment zoals bedoeld in artikel 59 van
het reglement;

"jaarrekening™: de jaarrekening waarin is opgeeo een balans en een
exploitatierekening met toelichting;

"jJaarverslag": het verslag van het bestuur @eegang van zaken in de vereniging en
het gevoerde beleid;

"onderappartementsrecht”: een appartementsoetstbian bij een ondersplitsing;
"ondereigenaar": de eigenaar van een onderappantsrecht;

“ondersplitsing”: de splitsing in appartementhiten als bedoeld in artikel 5:106 derde
lid van het Burgerlijk Wetboek;

"privé gedeelte": het gedeelte of de gedeelt@m et gebouw en/of de grond dat/die
blijkens de akte bestemd is/zijn of worden om diworderlijk geheel te worden
gebruikt;

“raad van commissarissen”: de raad van comnmssgr als bedoeld in artikel 2:48
juncto 5:135 van het Burgerlijk Wetboek;

"reglement": het reglement van splitsing alsdedd in de artikelen 5:111 en 5:112 van
het Burgerlijk Wetboek, inhoudende onder meer d@tutgn van de vereniging en de



rechten en plichten van de eigenaars;

u. "reglement van ondersplitsing™: het voor de osplkgsing geldende reglement van
splitsing;
v. "reservefonds™: het reservefonds als bedoeldartikel 5:126 eerste lid van het

Burgerlijk Wetboek;
w. "vereniging": de vereniging van eigenaars al$de¢d in artikel 5:112 eerste lid onder e
en artikel 5:124 van het Burgerlijk Wetboek;

X.  "vereniging van ondereigenaars": de verenigingn veigenaars ontstaan bij de
ondersplitsing;

y.  "vergadering": de vergadering van eigenaarsbaldoeld in artikel 5:112 tweede lid
onder d en artikel 5:125 eerste lid van het BuigeVetboek;

z.  “voorzitter”: de voorzitter van de vergadering;

aa. “de woningcorporatie”:

- "WONINGSTICHTING KENNEMER WONEN" gevestigd telkmaar: deze is
een rechtspersoon, die krachtens artikel 70 vaWai@ngwet is toegelaten als
instelling, die uitsluitend in het belang van dékebuisvesting werkzaam is;
ofwel:

- een andere, door gemelde stichting met inachitigeran artikel 64 in haar plaats
te stellen rechtspersoon,;

Tot de doelstelling van de woningcorporatie behbet bieden van een goed woon- en

leefklimaat aan zowel huurders als kopers van Waaingen en het bevorderen van de

leefbaarheid in buurten en wijken.

Vanuit haar hiervoor omschreven doelstelling ear Imaet kopers gedeelde belang om

de waarde van woningen te behouden streeft de woniiporatie naar een goede

beheersituatie van het gebouw.

Voorts stelt de woningcorporatie zich binnen deenging tot doel de leefbaarheid —

zoals omschreven in artikel 24a — in het gebouweewoonomgeving te bevorderen.

ab. “planmatig onderhoud”: volgens een vooraf vestigid plan uit te voeren onderhoud
dat er op is gericht dat de gemeenschappelijkeelteteen zaken van het gebouw een
goede bouwkundige staat en bouwtechnische kwabiggiouden.

Artikel 2

1. De eigenaars en de gebruikers moeten zich avesaestig de eisen van de redelijkheid
en billijkheid jegens elkander gedragen. lederemagr en gebruiker dient voorts de
bepalingen van het reglement, het eventuele huddiigkireglement, de eventuele
regels als bedoeld in artikel 5:128 eerste lid vanBurgerlijk Wetboek, en overige
tussen hen krachtens de wet of gewoonte bestaagdks voor zover die op hem
betrekking hebben, na te leven.

2.  Een eigenaar of gebruiker mag geen onredelijkgein aan de andere eigenaars en
gebruikers toebrengen. Beroepsmatige erotiek tdoegestaan. Regels ter voorkoming
van geluidshinder kunnen nader bij huishoudelifdement worden vastgesteld.

3. ledere eigenaar en/of gebruiker is verplicte BAndelingen na te laten waardoor schade
kan worden toegebracht aan de belangen van andereaars en gebruikers,
hypotheekhouders en andere beperkt gerechtigdeanadie belangen van de
vereniging. Hij is verplicht alles te doen wat digg kan zijn ter voorkoming van
schade en hij is verplicht voor zover dit redeiglom maatregelen te dulden die de
strekking hebben bedoelde schade te voorkomerpterken dan wel op te heffen.



4. ledere eigenaar en gebruiker dienen er voar gtadan dat zijn huisgenoten en zijn
personeel de in de vorige leden van dit artikelbeddk bepalingen en regels zullen
naleven.

Artikel 3

ledere eigenaar en gebruiker is aansprakelijk deatoor hem aan het gebouw, de grond of

de gemeenschappelijke zaken toegebrachte schad®eanredelijke hinder voor zover deze

schade of hinder aan hemzelf, aan zijn huisgenuftenn personeel kan worden toegerekend.

Hij is verplicht voor zover dit redelijk is maatredgn te nemen of te dulden die de strekking

hebben bedoelde schade of hinder te voorkomenhsgerken.

Artikel 4

ledere eigenaar en gebruiker is te allen tijde bgucen verplicht tot het nemen van

maatregelen, die strekken tot het afwenden varveende gemeenschappelijke gedeelten of

de gemeenschappelijke zaken onmiddellijk dreigexhgr. Hij is alsdan verplicht het
bestuur onverwijld te waarschuwen.

Artikel 5

In het geval dat in een privé gedeelte belangsteade is ontstaan of dreigt te ontstaan of

gevaar dreigt voor ernstige hinder van de andgieneirs en gebruikers, is iedere eigenaar

verplicht het bestuur onverwijld te waarschuwerdemodige maatregelen te nemen.

Artikel 6

Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek isovaover mogelijk van overeenkomstige

toepassing op de eigenaars en de gebruikers, prevdistande dat eventueel daarmee

strijdige feitelijke situaties die zich ten tijdawvde splitsing — of, indien dit later is, ten ijd
van de oplevering van het gebouw — voordoen do@igknaars en gebruikers dienen te
worden geduld.

Artikel 7

Een krachtens (huishoudelijk) reglement of beslait de vergadering toegestane inwendige

of uitwendige wijziging van het gebouw mag eerstdem aangebracht nadat daarvoor de

eventueel vereiste publiekrechtelijke vergunningpestemming is verkregen. Evenzo mag
een krachtens zodanig reglement of besluit toegegjabruik van de gemeenschappelijke
en/of privé gedeelten eerst worden uitgeoefendanam elke andere handeling met betrekking
tot het gebouw en/of de grond eerst worden verricddat daarvoor bedoelde vergunning of
toestemming is verkregen. De rechten voortvloeiantleen dergelijke publiekrechtelijke
vergunning of toestemming mogen niet worden uitg@weals daardoor strijd ontstaat met
het in de akte bepaalde.

B. AANDELEN, DIE DOOR DE SPLITSING ONTSTAAN EN AAN DELEN IN DE
VERPLICHTING TOT HET BIJDRAGEN IN DE SCHULDEN EN KO STEN
DIE VOOR REKENING VAN DE GEZAMENLIJKE EIGENAARS ZIJ N

Artikel 8

1. De eigenaars zijn voor elk te hunnen name stagpdrtementsrecht gerechtigd in de
gemeenschap voor de breukdelen zoals vermeld eamdehrijving van het betreffende
appartementsrecht.

Voormelde aandelen zijn op vereenvoudigde wijgelaid van de vlioeroppervlakten
van de privé gedeelten; eventuele tuinen zijn dpaidt meegerekend. Een opgave van
de vloeroppervlakten van de privé gedeelten, opg&tdoor Geo-info,
kantoorhoudende te Heerhugowaard is aan deze akézlgt.




a.

C.

De eigenaars zijn voor de in het eerstedubklde breukdelen gerechtigd tot de
baten die aan de gezamenlijke eigenaars toekomen.

De eigenaars zijn voor de in het eerste lidob&te breukdelen verplicht bij te
dragen in de schulden en kosten, die voor rekeramgde gezamenlijke eigenaars
zijn, zulks met uitzondering van:

l. wat betreft gebouw I., de kosten en schuldervdrband houden met:

- de schoonmaak- en servicediensten, zoals lkdoartikel 8 lid 2
sub c en d van het reglement: welke schulden etelka®or rekening
komen van de eigenaren van de appartementsrecatgeduid met
de indices 1 tot en met 8, ieder voor een geliftegdte;

- onderhoud, reparatie, vervanging en verniegvaan casu quo van de
gemeenschappelijke gedeelten en zaken alsmederziekeeng(en),
welke schulden en kosten voor rekening komen vaeigienaren van
de appartementsrechten aangeduid met de indicgseh et 8, ieder
voor een breukdeel waarvan de teller gelijk is darteller behorend
bij het betreffende appartementsrecht en de noewoedt gevormd
door de optelsom van de tellers van de apparteneehten aangeduid
met de indices 1 tot en met 8;

Il wat betreft gebouw Il., de kosten en schuldenverband houden met:

- de schoonmaak- en servicediensten, zoals lkdoeartikel 8 lid 2
sub c en d van het reglement: welke schulden etelka®or rekening
komen van de eigenaren van de appartementsrecatgeauid met
de indices 9 tot en met 16, ieder voor een gebytterlte;

- onderhoud, reparatie, vervanging en verniegvaan casu quo van de
gemeenschappelijke gedeelten en zaken alsmederzekeeng(en),
welke schulden en kosten voor rekening komen vaeigienaren van
de appartementsrechten aangeduid met de indices &ntmet 16,
ieder voor een breukdeel waarvan de teller gebjkaan de teller
behorend bij het betreffende appartementsrechteenogmer wordt
gevormd door de optelsom van de tellers van dertgpantsrechten
aangeduid met de indices 9 tot en met 16;

Administratiekosten

In afwijking van het in dit lid 2 sub b bepaalderden alle gemeenschappelijke
administratiekosten en beheerkosten voor gelijkiegkten toegerekend aan de
eigenaars van de appartementsrechten. Onder dstanldienen in ieder geval te
worden begrepen: bankkosten, bestuurskosten, kimstemband met extern
beheer, kosten voor abonnementen, kosten voorringogen in openbare
registers en juridische kosten. De vergaderingaqaters beslissen.

Het bestuur is bevoegd om de door het bestugkiening te brengen
administratiekosten ten laste te brengen van hagziereniging hetzij de
afzonderlijke eigenaars.

De galerij op de eerste verdieping van gebawle kosten van dagelijks
onderhoud, schoonmaak van de galerij op de eesstieping komen voor
rekening van de eigenaars van de appartementsnatieteindexnummers 2 tot en
met 8 (even nummers), ieder voor gelijke delen.
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De galerij op de eerste verdieping van gebouwdlkosten van dagelijks
onderhoud, schoonmaak van de galerij op de eeestieping komen voor
rekening van de eigenaars van de appartementsnatieteindexnummers 10 tot
en met 16 (even nummers), ieder voor gelijke delen.

De kosten van planmatig onderhoud en vervangamyde gemeenschappelijke
trapopgangen inclusief de galerijen komen voormgigevan alle eigenaars in het
complex overeenkomstig ieders breukdeel.

e. _Gemeenschappelijke kosten van verwarming, wamkoudwater
In afwijking van het in dit lid 2 sub b bepaaladerden de in artikel 9 sub heni
bedoelde kosten van verbruik van verwarming, wamkoudwater alsmede de
daarop betrekking hebbende kosten van bemeteriagmmistratie, over de
eigenaars omgeslagen naar evenredigheid van ieeldniik, zulks op basis van
het daarvoor door de leverancier dan wel verenigettanteerde
bemeteringssysteem; bedoelde kosten worden zowaglifk rechtstreeks aan de
eigenaar in rekening gebracht door de betreffeederancier.

f. In afwijking van het in dit lid 2 sub b bepaaldiorden de kosten voor service-
werkzaamheden waartoe de vergadering besloten keafs bijvoorbeeld kosten
voor schoonmaak en huismeester, voor gelijke gesletdegerekend aan de
appartementsrechten. De vergadering kan andelissess|

g. Voor overige kosten, die niet onderhoud of eezling betreffen, kan de
vergadering, in afwijking van het in dit lid 2 sblbepaalde, beslissen of deze
conform de breukdelen of volgens een andere veiglelirekening worden
gebracht.

3. Indien terzake van bepaalde schulden en kostderpake van een percentage van
bepaalde schulden en kosten niet door alle ledandeavereniging behoeft te worden
bijgedragen, dienen bijdrageplichtige eigenaardiénkosten en schulden bij te dragen
voor hun breukdeel, waarvan de teller gelijk is a#m van de breukdelen van die
appartementsrechten, zoals vastgesteld in heteelstan dit artikel, en waarvan de
noemer gelijk is aan de som van desbetreffendersell

4. Indien een recht van opstal in de splitsing is diten zal voor de verdeling van de
retributie over de eigenaars gelden hetgeen megrdedeigenaar daarover werd
overeengekomen.

5. In geval van ondersplitsing gelden de rechtemezplichtingen van de eigenaar van het
in de ondersplitsing betrokken appartementsrechteddhten en verplichtingen van de
ondereigenaars gezamenlijk in overeenstemming méegalingen die vastgesteld zijn
bij het reglement van ondersplitsing.

C. SCHULDEN EN KOSTEN DIE VOOR REKENING VAN DE GEZ AMENLIJKE
EIGENAARS ZIJN EN BATEN DIE AAN DE GEZAMENLIJKE EIG ENAARS
TOEKOMEN, RESERVEFONDS EN ONDERHOUDSPLAN

Artikel 9

1. Tot de schulden en kosten van de gezamenligemaars als bedoeld in artikel 5:112
eerste lid onder a van het Burgerlijk Wetboek wordgerekend:

a. die, welke gemaakt zijn in verband met het dmoled of het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten of van de gemeensadhlepzaken of tot het
behoud daarvan;

b. die, welke verband houden met noodzakelijke stebverkzaamheden en
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vernieuwingen van de gemeenschappelijke gedeettetleegemeenschappelijke

zaken, voor zover die ingevolge het reglement of mehterlijke beslissing als

bedoeld in artikel 5:121 van het Burgerlijk Wetboeiet ten laste komen van
bepaalde eigenaars en voor zover die niet valleeroa;

de schulden en kosten van de vereniging;

het bedrag van de schadevergoeding door dengetigke eigenaars als zodanig

verschuldigd aan één van hen of een derde;

e. de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosterbonden aan het optreden als
eiser of als verweerder door of namens de gezajkemligenaars, onverminderd
het bepaalde in artikel 13 derde lid;

f. de premies verschuldigd uit hoofde van de er@agen, die door het reglement
zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge artikel ddor de vergadering is
besloten;

g. de verschuldigde publiekrechtelijke lasten vaover geen aanslag is opgelegd
aan de afzonderlijke eigenaars;

h. de verwarmingskosten in geval het een gemeappetijke installatie betreft,
waaronder begrepen de kosten van de warmwatetatsta) de brandstofkosten,
de elektriciteitskosten, de op de desbetreffendsteko betrekking hebbende
administratie, alsmede, voor zover van toepassiagosten van registratie en de
berekening van het warmteverbruik, alles voor zalerigenaars daarvoor niet
afzonderlijk worden aangeslagen;

I de kosten van het waterverbruik door de eigemaa een appartementsrecht voor
zover de eigenaars daarvoor niet afzonderlijk wor@Engeslagen;

J- de kosten voor het opstellen van de meerjaregnoses voor onderhoud en
kwaliteit van het complex;

k. alle overige schulden en kosten, gemaakt inbdeang van de gezamenlijke
eigenaars als zodanig, daaronder begrepen de scheiidkosten die voortvloeien
uit besluiten van de vergadering.

Tot de baten die aan de gemeenschappelijkeaagetoekomen behoren renten en

andere opbrengsten van vermogen, andere aan de@djke eigenaars als zodanig

toekomende baten, alsmede baten toekomende aamnadeging, zoals de boeten

bedoeld in artikel 41.

oo

Artikel 10

1.

4.

De vereniging is verplicht de gemeenschappelig@eelten en de gemeenschappelijke
zaken te onderhouden en in goede staat te houdsmnedig tijdig te vernieuwen.

Voor het behoud van een goede onderhoudstoestandde opstallen zijn de
navolgende bepalingen van kracht.

Er moet een reservefonds worden gevormd teroeolithg van de kosten die zijn
voorzien in het onderhoudsplan als bedoeld in bstle lid en ter voldoening van niet-
voorziene schulden en kosten. Aan het reservef@aadlsgeen andere bestemming
worden gegeven tenzij krachtens besluit van de ackngng met overeenkomstige
toepassing van het bepaalde in artikel 52 vijffdeesde lid, dan wel na opheffing van
de splitsing.

Het bestuur laat door een ter zake deskundggeatlige inspecties aan het gebouw
verrichten teneinde de kwaliteit en onderhoudstebtzan het gebouw vast te stellen.
Het bestuur laat ten minste eenmaal per djigaéd door een ter zake deskundige een
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voorstel opstellen voor een onderhoudsplan metebgbende begroting voor een
periode van ten minste vijftien (15) jaar met bkking tot de kwaliteit en het
planmatig onderhoud van het gebouw.

Het bestuur legt bedoeld voorstel voor een draielsplan en begroting ter beoordeling
voor aan de vergadering.

De vergadering stelt het onderhoudsplan enijdenmrende begroting vast naar eigen
beleidsinzichten met dien verstande dat het ondeisan ten minste voorziet in een
goede kwaliteit en onderhoudsstaat van het geboomwdes begroting voorziet in
voldoende reservering om het onderhoudsplan uivaeren. Indien er tussen de
eigenaars verschil van mening bestaat over wat mogten verstaan onder een goede
kwaliteit en onderhoudsstaat van het gebouw, kanghschil ter beslissing worden
voorgelegd aan een onafhankelijk bouwkundige dcmmbaar dient te voldoen aan
vereisten zoals die worden gesteld in een landétiggepaste kwaliteitscertificering
voor bouwkundigen.. Evenbedoelde bouwkundige wdadir de eigenaars in onderling
overleg benoemd en - bij gebreke van overeenstegwntdoor de kantonrechter van de
rechtbank te Alkmaar.

De vergadering kan besluiten, dat over geldenhet reservefonds slechts kan worden
beschikt door de voorzitter van de vergaderingeanvéan de eigenaars, die daartoe door
de vergadering zal worden aangewezen, en na maghtigartoe van de vergadering.
JAARLIJKSE BEGROTING, JAARREKENING EN BIJDRAGEN

Artikel 11

1.

Voor de aanvang van elk boekjaar legt het besaan de vergadering over een

begroting voor dat boekjaar, in welke begrotingvdéggende posten duidelijk moeten

zijn onderscheiden:

a. de schulden en kosten als bedoeld in artileelrSte lid,;

b. de aan het desbetreffende boekjaar toe teeekeedragen uit hoofde van het
onderhoudsplan als bedoeld in artikel 10 vierdédeien zesde lid;

c. toevoegingen aan het reservefonds; en

d. de baten bedoeld in artikel 9 tweede lid.

De begroting wordt vastgesteld door de vergaderBij het vaststellen van de

begroting bepaalt de vergadering tevens het bededdyij wijze van voorschotbijdrage

door de eigenaars verschuldigd is, alsmede heteahnén iedere eigenaar daarin,

vastgesteld met inachtneming van de verhoudings ddepaald in artikel 8 tweede lid.

De eigenaars zijn verplicht met ingang van desteemaand van het desbetreffende

boekjaar maandelijks bij vooruitbetaling een/twdal{1/12) van het bedoelde aandeel

aan de vereniging te voldoen.

De vergadering kan besluiten dat bedoelde vootbgmagen per kwartaal bij

vooruitbetaling moeten worden voldaan.

De betaling van de verschuldigde voorschotbijdr&ga niet worden verrekend of

opgeschort in verband met een (vermeende) vordeoipgde vereniging of de

gezamenlijke eigenaars.

Zolang door de vergadering niet de voorschothjjedraoor een boekjaar is vastgesteld,

zullen de eigenaars de laatstelijk vastgesteldesebotbijdragen moeten voldoen; deze

voorschotbijdragen worden verrekend met de doaedgadering krachtens het tweede

lid van dit artikel vastgestelde voorschotbijdrageéan overschot zal aan de eigenaars

worden gerestitueerd; een tekort dient binnen egsineh te worden aangezuiverd.
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Artikel 12

1.

Na afloop van elk boekjaar maakt het bestuyadeekening en het jaarverslag op. Uit
de tot de jaarrekening behorende balans moet detgrean het reservefonds blijken.
De tot de jaarrekening behorende exploitatierelgrormt de rekening als bedoeld in
artikel 5:112 eerste lid onder b van het BurgeNletboek en omvat de baten en lasten
over het boekjaar, onderverdeeld in de posten gedae artikel 11 eerste lid.

In de jaarvergadering bedoeld in artikel 45 weebd legt het bestuur de jaarrekening
ter vaststelling over aan de vergadering. De j&amag wordt ondertekend door de
bestuurders en de commissarissen. Ontbreekt ednveaa commissarissen en wordt
omtrent de getrouwheid van de stukken aan de vergad niet een verklaring
overgelegd afkomstig van een accountant bedoelartikel 2:393 eerste lid van het
Burgerlijk Wetboek, dan brengt de kascommissie bt artikel 58 tweede lid ter
vergadering verslag van haar bevindingen omtreateekening uit.

Bij het vaststellen van de jaarrekening bepdaltvergadering tevens de definitieve
bijJdragen van de eigenaars, met inachtneming vawedleouding als is bepaald in
artikel 8 tweede lid.

Bij de toepassing van het in het derde lid blelgatreden de definitieve bijdragen in de
plaats van de in artikel 11 tweede lid bedoelde rsdwtbijdragen. Indien deze
voorschotbijdragen de definitieve bijdragen te bogaan, zal het verschil ten goede
komen aan het reservefonds, tenzij de vergadendgra besluit. Indien de definitieve
bijdragen de voorschotbijdragen te boven gaan, emoéé eigenaars het tekort binnen
een maand na de vaststelling van de exploitatiaie§e aanzuiveren, tenzij de
vergadering anders besluit.

Artikel 13

1.

Indien een eigenaar het ingevolge artikel 1bfeamtikel 12 door hem aan de vereniging
verschuldigde bedrag niet binnen een maand, naddiddrag opeisbaar is geworden,
aan de vereniging heeft voldaan, is hij zonderetagie ingebrekestelling is vereist in
verzuim en is hij over dat bedrag van de datum w@peisbaarheid af, een rente
verschuldigd, berekend op basis van de wetteligkeer als bedoeld in artikel 6:119 van
het Burgerlijk Wetboek, met een minimum van tiemoe(€ 10,-) of zoveel meer als de
vergadering telkenjare mocht vaststellen. Het hegtubevoegd dit bedrag te matigen.
Artikel 41 is niet van toepassing.

Indien een eigenaar het bedrag van zijn defwetibijdrage niet binnen zes maanden na
verloop van de termijn als bedoeld in artikel 1€rde lid heeft voldaan, kan zijn schuld
worden omgeslagen over de andere eigenaars inddglimge verhouding als is bepaald
in artikel 8 tweede lid, ongeacht de maatregelenejens de nalatige eigenaar kunnen
worden genomen en onverminderd recht van verhaal de&n andere eigenaars op
eerstgenoemde.

Een eigenaar is verplicht alle door de veregiggemaakte kosten, ook die van
rechtskundige bijstand voor het verhalen van heir dibe eigenaar aan de vereniging
verschuldigde, zowel in als buiten rechte, aanateniging te vergoeden.

Ten aanzien van de hoogte van deze kosten gedtaa&igenaar zich zonder
voorbehoud naar de opgave daaromtrent van hetusestu

Artikel 14

1.

Voor het geval een appartementsrecht aan mgenaars gezamenlijk toebehoort, zijn
de eigenaars hoofdelijk aansprakelijk voor de vehngihgen, die uit de gerechtigdheid
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tot dat appartementsrecht voortvloeien, tenzij deecdeeldheid het gevolg is van een
ondersplitsing.

In het geval van ondersplitsing zijn de onde¥eaprs gezamenlijk aansprakelijk voor
de nakoming van de verplichtingen die uit de getigdheid tot het in de ondersplitsing
betrokken appartementsrecht voortvioeien.

Indien een recht van erfpacht, vruchtgebruikyah gebruik en/of bewoning op een
privé gedeelte respectievelijk appartementsrechtgévestigd, treedt de beperkt
gerechtigde in de plaats van de eigenaar ten aanaie de aansprakelijkheid voor de
gezamenlijke schulden en kosten, tenzij bij de aktevestiging van het recht anders is
bepaald.

E. VERZEKERING

Artikel 15

1.

Het bestuur zal het gebouw verzekeren bij éémeér door de vergadering aan te
wijzen verzekeraars tegen water-, storm-, brandrgploffingsschade. Het bestuur zal
tevens een verzekering afsluiten voor de wetteljasprakelijkheid, die kan ontstaan
voor de vereniging en voor de eigenaars als zodénggeval de vergadering (nog) geen
verzekeraar heeft aangewezen is het bestuur zelfgtédbevoegd de noodzakelijke
verzekeringen (tijdelijk) onder te brengen bij egmrzekeraar. Voorts zal de
vergadering bevoegd zijn te besluiten tot het aamgan verzekeringen tegen andere
gevaren of tegen de wettelijke aansprakelijkheit e@an bestuurder.

Het bedrag der verzekeringen wordt vastgestetnt de vergadering; het zal wat de
opstalverzekering betreft moeten overeenstemmen daeterbouwkosten van het
gebouw. De vraag of deze overeenstemming bestahtperiodiek gecontroleerd
moeten worden in overleg met de verzekeraar.

Verzekeringsovereenkomsten worden door het besitgeslioten ten name van de
vereniging en van de gezamenlijke eigenaars. Hidastoe, voor zover het betreft de in
de eerste zin van het eerste lid bedoelde verzejemj slechts bevoegd indien het
bepaalde in het vijfde lid wordt nageleefd.

De eigenaars verbinden zich de uit hoofde varveteekeringsovereenkomsten als
bedoeld in de eerste zin van het eerste lid eten schadepenningen, indien deze een
bedrag gelijk aan één procent (1%) van de verzekewhrde van het gebouw te boven
gaan, te doen plaatsen op een voor de financieramg het herstel van de schade
krachtens besluit van de vergadering door het besta openen afzonderlijke
bankrekening ten name van de vereniging, die ddeze rekening gestorte gelden zal
houden voor de eigenaars. Deze gelden dienen dtestisnd te blijven voor het herstel
of de wederopbouw, onverminderd artikel 5:136 welid van het Burgerlijk Wetboek.
In geval van toepassing van het bepaalde in laategmd artikel zal, indien een
eigenaar zich heeft schuldig gemaakt aan een daaerzuim welke krachtens de wet
of de verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeékelpngehoudenheid van de
verzekeraar tot uitkering van de schadepenningegewolg zou hebben, de uitkering
van het aandeel van de betreffende eigenaar dterggschieden aan de verzekeraar.
Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de kermggsovereenkomsten als bedoeld in
de eerste zin van het eerste lid de volgende debsvatten:

“Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde g&bogesplitst is in
appartementsrechten, gelden de volgende aanvullemaievaarden.

Een daad of verzuim van een eigenaar, welke keashtde wet of de
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verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijkeebogdenheid van ondergetekenden
tot uitkering van de schadepenningen tot gevolg lzelbben, laat de uit deze polis
voortvloeiende rechten onverlet.

Niettemin zal de maatschappij in zodanig gevalegetigd zijn, mits zij voor de
uitkering de wens daartoe te kennen heeft gegeanaandeel in de schadepenningen
overeenkomende met het aandeel waarin de deskeetlefeigenaar in de gemeenschap
gerechtigd is, van deze terug te vorderen. In geaal toepassing van artikel 5:136
vierde lid van het Burgerlijk Wetboek zal de uitkgrvan het aandeel in bedoeld geval
in plaats van aan de eigenaar geschieden aan destiaappij.

Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag vadueknd driehonderdvijfenveertig
euro (€ 11.345,00) te boven, dan geschiedt zij epwdize te bepalen door de
vergadering van eigenaars, zulks blijkende uit e@or het bestuur gewaarmerkt
afschrift van de notulen der vergadering. Door eitkg overeenkomstig de
voorwaarden dezer polis zal de maatschappij tegenalle belanghebbenden volledig
zijn gekweten.”

In geval door de vergadering besloten wordhtastel of herbouw, is het bepaalde in
artikel 5:136 tweede tot en met vierde lid van Betgerlijk Wetboek en artikel 5:138
van het Burgerlijk Wetboek van toepassing, met dierstande dat uitkering van het
aan iedere eigenaar toekomende aandeel in de pemadiegen aan deze, voorzover het
bepaalde in het vierde lid niet van toepassinglechts zal kunnen geschieden met
toestemming van degenen die op het desbetreffeppl@tementsrecht een recht van
hypotheek hebben.

Indien de schadepenningen niet toereikend Iolijtes zijn voor herstel of herbouw,
draagt iedere eigenaar bij in het tekort, in dehweding als is bepaald in artikel 8
tweede lid, onverminderd het verhaal op degeneabe de schade aansprakelijk is.
ledere eigenaar is bevoegd een aanvullendekesiag te sluiten.

In het geval van een verandering in het privé giteeals bedoeld in artikel 5:119 van
het Burgerlijk Wetboek is het bestuur tot het glnivan een aanvullende verzekering
verplicht. ledere eigenaar is verplicht de vererggonverwijld van een verandering in
het privé gedeelte schriftelijk in kennis te stelleeidt de verandering tot een wijziging
van de verzekeringspremie dan komt het verschit vekening van de desbetreffende
eigenaar of zijn rechtsopvolger.

Leidt het gebruik van een privé gedeelte toheging van de verzekeringspremie, dan
komt die verhoging voor rekening van de desbetneliéecigenaar.

GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN DE GEMEENSCHAP PELIJKE

GEDEELTEN EN DE GEMEENSCHAPPELIJKE ZAKEN

Artikel 16

1.

2.

De vereniging voert het beheer over — en drdagtorg voor het onderhoud van — de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschipzelken.

Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, hetheer en het onderhoud van de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschkezalken nader worden geregeld.

Artikel 17

1.

Tot de gemeenschappelijke gedeelten en zaketewander meer gerekend voor zover

aanwezig:

a. de grond, de funderingen, de dragende murekgldenmen, het geraamte van het
gebouw, de gevels (daaronder begrepen de gevdiingela en dilataties), de
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balkonconstructies, de galerijen, de daken (inefuse waterkerende lagen), de

dakbedekking, de dakkapellen, de schoorstenemake en ventilatiekanalen, de

vuilstortkokers, de lift- en leidingschachten, a¢sta de vloeren en de wanden die
de scheiding vormen tussen gemeenschappelijke lgenle¢ tussen (een)
gemeenschappelijk(e) gedeelte(n) en (een) privéajex{n) of tussen privé
gedeelten;

het hek- en traliewerk (voorzover geen privigdfscheiding), de borstweringen,

de (vlucht)trappen, de entrees, de hallen, de gargetrappenhuizen, de

hellingbanen, de algemene bergingen, de fietsemgeng, de containerruimten,
de ruimten voor de energievoorzieningen, de liftnaes, de

(stads)verwarmingsinstallatie en de warmwateriledtal(voor zover geen

eigendom van derden), de hydrofoorinstallatieseexudlcontainers;

de plafonds en overige afwerklagen en de beidechn de vioeren en de wanden

die zich niet bevinden in een privé gedeelte, atlarae plafonds en afwerklagen

van de vloeren van de balkons, ook voor zover aaighBnnen een privé
gedeelte;

zowel de raamkozijnen met de glazen ramen apdeningen als de

deurkozijnen met de deuren en drempels (waaronjebegrepen schuifpuien

met schuifdeuren) die zich bevinden in de (al dahamn balkons of terrassen
grenzende) gevels en/of in de wanden die de sclpidirmen tussen
gemeenschappelijke gedeelten of tussen (een) gestempelijk(e) gedeelte(n)
en een privé gedeelte, alsmede het bij een en detierende (standaard) hang-
en sluitwerk;

de energie besparende voorzieningen in of aaecheenschappelijke gedeelten

en/of de gemeenschappelijke zaken;

de installaties met de daarbij behorende Igjelim voorzieningen en overige

werken, van:

- de lift(en);

- de hydrofoor/-foren;

- de (stads)verwarming dan wel (gecombineerdeivarwarming en/of
warmwater voorziening, met inbegrip van radiatoradjatorkranen en
warmtemeters in een privé gedeelte (voor zover geggandom van derden);

- de luchtbehandeling en de ventilatie;

- de rook- en branddetectie en de brandbestgjdin

- de bliksembeveiliging of andersoortige centesdeding;

- de algemene beveiliging;

- de gemeenschappelijke verlichting;

die niet bestemd zijn om uitsluitend te wordehrgét door de eigenaar of

gebruiker van — of niet uitsluitend dienstbaar zigm — één privé gedeelte;

de leidingen voor:

- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecaliéar zover niet uitsluitend
dienstbaar aan één privé gedeelte;

- het transport van gas, water, elektriciteitedafoon-, audio- en
videosignalen vanaf de aansluitingen op de diedstigen tot aan een
meterkast van een privé gedeelte;

de huisbel- en deuropenerinstallatie (cenfaleelen voorzien van drukknoppen,
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intercom, videofoon, naamkaarthouders) ook vooreeaeze zich in de privé
gedeelten bevinden, met de daarbij behorende ggdinvoorzieningen en overige
werken, alsmede de brievenbussen,;

I de overige collectieve voorzieningen.

Tot de gemeenschappelijke gedeelten en de gectempelijke zaken worden niet

gerekend:

a. de leidingen voor:

- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecaliéar zover uitsluitend
dienstbaar aan één privé gedeelte;

- het transport van gas, water, elektriciteitedafoon-, audio- en
videosignalen in een privé gedeelte vanaf de maserk

b. de installaties met de daarbij behorende lg&hn voorzieningen en overige
werken voor de zelfstandige verwarming en koeliag gen privé gedeelte;

c. al die zaken die bestemd zijn om uitsluitenevéeden gebruikt door de eigenaar
of gebruiker van — of uitsluitend dienstbaar zigna- één privé gedeelte, voor
zover niet anders in het reglement vermeld of mathtneming van het bepaalde
in artikel 18 als zodanig gekwalificeerd.

De in het tweede lid bedoelde zaken maken deeVan het desbetreffende privé

gedeelte.

Op nieuwe gemeenschappelijke gedeelten en zakais nieuwe gemeenschappelijke

installaties, is het voorgaande van toepassing,imgaing van de dag van aanbrenging
daarvan.

Artikel 18

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van bbbgw of de grond dan wel een zaak al dan niet
tot de gemeenschappelijke gedeelten en/of de gestieagopelijke zaken behoort, wordt hierover
beslist door de vergadering.

Artikel 19

De vergadering kan besluiten een gemeenschappektalatie te verwijderen. Alle bepalingen
over gemeenschappelijke installaties zijn vanaha@nent ten aanzien van de verwijderde

installatie niet meer van toepassing. Hetzelfddtgalor andere gemeenschappelijke zaken.
Artikel 20

1.

ledere eigenaar en gebruiker heeft het gebrankde gemeenschappelijke gedeelten en
de gemeenschappelijke zaken volgens de bestemmaargah.

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de rodmygvuldigheid in acht te nemen met
betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelteneegetheenschappelijke zaken, ook
wanneer die zich in zijn privé gedeelte bevindei.nihg geen inbreuk maken op het
recht van medegebruik van de andere eigenaarsbenikgrs.

De vergadering kan evenwel onder nader door hastelien voorwaarden besluiten het
gebruik van een gemeenschappelijk gedeelte enfokgeschappelijke zaak exclusief
toe te kennen aan één of meer eigenaars of aanderete(n); op het te nemen besluit is
het bepaalde in artikel 52 leden 5 en 6 van ové@astige toepassing.

In afwijking van het in de eerste zin van hetseelid bepaalde kan in het reglement
worden bepaald dat aan de eigenaar van één of apgartementsrechten niet het
gebruik van een bepaald gemeenschappelik gedeete een bepaalde
gemeenschappelijke zaak toekomt. In dat geval fetealesbetreffende eigenaar niet
bij te dragen in de schulden en kosten die betrgkkebben op dat gemeenschappelijke
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gedeelte of die gemeenschappelijke zaak.

Artikel 21

1.

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zietomthouden van luidruchtigheid, het
onnodig verblijf in de gemeenschappelijke gedeeleor zover deze niet voor verblijf
voor korte of lange tijd bestemd zijn, en het @eat van voertuigen of andere
voorwerpen op plaatsen die hiervoor niet zijn beste

De wanden en/of plafonds van de gemeenschappelgdeelten mogen niet worden
gebruikt voor het ophangen van schilderijen of aadeorwerpen en het aanbrengen
van decoraties en dergelijke.

De vergadering kan tot de in het eerste en tevéddyenoemde handelingen
toestemming verlenen.

Uit het oogpunt van veiligheid is het niet toggan om op enigerlei wijze de doorgang
door de gemeenschappelijke ruimten, in het bijzomtleehtwegen, door het plaatsen
van voorwerpen of andere obstakels (voertuigennisaziakken en al of niet
verplaatsbare bloembakken daaronder begrepen)emineren.

Artikel 22

1.

ledere op-, aan-, onder-, of bijbouw zonder afgaande toestemming van de
vergadering is verboden. Dit geldt ook als eenrege een recht van erfpacht of van
opstal wenst te vestigen.

Het zichtbaar aanbrengen in of aan het gebou{sahotel)antennes, naamborden,
reclame-aanduidingen, uithangborden, zonweringerdsehermen, vlaggen,
spandoeken, bloembakken, schijnwerpers, antenmezeralamateurs,
luchtbehandelings- en koelinstallaties en in tggrmaeen van uitstekende voorwerpen,
alsmede het in het zicht hangen van wasgoed,dbtsléoegestaan met toestemming
van de vergadering of volgens regels te bepal&etmuishoudelijk reglement; het
aanbrengen, hebben, vervangen of verwijderen vdodbge voorwerpen komt geheel
voor rekening en risico van de betreffende eigentgebruiker.

Wind- en/of buitenzonwering en/of rolluiken zulleitsluitend volgens daartoe door de
vergadering gestelde normen en regels (construntiggriaal en kleur), mogen worden
aangebracht. ledere eigenaar/ gebruiker is gehadel@nnd- en/of buitenzonwering
en/of rolluiken behoorlijk te onderhouden.

De ten tijde van de onderhavige splitsing aanwezaken zoals schotelantennes
etcetera, welke in afwijking van het hiervoor gitezonder goedkeuring van de
vergadering van eigenaars dan wel de eigenaar wethiuzijn geplaatst zullen nader
worden geregeld in het huishoudelijk reglement.

De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestgmwan de vergadering geen
veranderingen aanbrengen in de gemeenschappelijgdeetien of aan de
gemeenschappelijke zaken, ook als deze zich imidé gedeelten bevinden.

Artikel 23

1.

De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestgmwan de vergadering geen
verandering aanbrengen, waardoor het architectonigerlijk of de constructie van het
gebouw gewijzigd zou worden. De toestemming kan wierden verleend indien de
hechtheid van het gebouw door de verandering ia@ekan worden gebracht.

In afwijking van het in het eerste lid en hetdddid van artikel 22 bepaalde is de eigenaar
die gerechtigd is tot twee of meer direct horizahéa/of verticaal aan elkaar grenzende
privé gedeelten, na verkregen toestemming vandsttibr en van de woningcorporatie,
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bevoegd om de tussen die privé gedeelten aanwggageenschappelijke)
scheidingswand(en), respectievelijk (gemeenschigigelloer(en) geheel of gedeeltelijk
te verwijderen en/of — indien zodanige wanden,walvloer(en) (nog) niet zijn
aangebracht — verwijderd te houden, mits dezedidgsiwand(en), dan wel vioer(en)

geen dragende functie heeft/hebben in de congtrati het gebouw.

Deze bevoegdheid eindigt zodra de eigenaar niet gegechtigd is tot de desbetreffende
aan elkaar grenzende privé gedeelten, in welk givalgenaar gehouden is de begrenzing
van de desbetreffende privé gedeelten te brengdm aorspronkelijke toestand door het
(her)plaatsen van de scheidingswand(en) dan wet(eio) in een zoveel mogelijk
gelijkwaardige technische uitvoering als de ovesigeeidingswanden dan wel vioer(en)
van genoemde privé gedeelten.

Van het voornemen tot het verwijderen van detigelijiet dragende scheidingswand(en)
dan wel vlioer(en) en in geval van (her)plaatsimgneh het bestuur en de
woningcorporatie vooraf door de desbetreffendenaiggs) schriftelijk in kennis te

worden gesteld.

Het bestuur en de woningcorporatie kunnen nadsee stellen ten aanzien van het
verwijderen van de scheidingswand(en) dan wel (¢ogren het (her)plaatsen ervan voor
wat betreft afwerking, kwaliteit en (geluids-)isiéa

De desbetreffende eigenaar en diens rechtsopsagehoofdelijk aansprakelijk voor de
nakoming van het in dit lid bepaalde.

Voor zover de in het tweede lid bedoelde aamaglgrenzende privé gedeelten bij dezelfde
gebruiker in gebruik zijn, terwijl de desbetreffermppartementsrechten aan twee of meer
eigenaars toebehoren, kunnen het bestuur en degeonporatie ontheffing van de in het
tweede lid bedoelde gehoudenheid tot (her-)plagisam de scheidingswand(en) dan wel

scheidingsvloer(en) verlenen.
Artikel 24
Aan een gegeven toestemming of ontheffing kunnemwaarden worden verbonden.
Toestemmingen en ontheffingen kunnen worden geydijen worden ingetrokken.
De in de artikelen 21, 22 en 23 bedoelde toestegeminf ontheffingen mogen niet op
onredelijke gronden worden gewijzigd of worden ingjeken.
Artikel 24a

In afwijking van het in dit reglement bepaalde @ntrde bevoegdheden van de vergadering, het
bestuur en de eigenaars/ gebruikers geldt metkkeicetot de leefbaarheid van het complex het

volgende.

Leefbaarheid

Onder leefbaarheid wordt in dit verband verstaamébruiken en beheren van woningen,

gemeenschappelijke gedeelten/ zaken en woonomgestanig dat overlast, criminaliteit en

verpaupering worden voorkomen dan wel beperkt.

Leefbaarheidswaarborg

De vereniging heeft tot taak de leefbaarheid vacbmplex te handhaven en zal daartoe de

nodige maatregelen nemen.

Bedoelde maatregelen kunnen onder meer bestaan uit:

- het doen schoonmaken van algemene ruimten enonggeving;

- het doen verwijderen van vuil en van voertuigearmlere voorwerpen op plaatsen die
hiervoor niet zijn bestemd,

- het aanstellen van een huismeester of buurtnmeeste
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1. De bestemming van de privé gedeelten is teni@@anan elk van de appartementsrechte
woonruimte en berging
ledere eigenaar en gebruiker is verplicht hetépgedeelte te gebruiken overeenkomstig
deze bestemming.

Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming ishtke geoorloofd met toestemming

van de vergadering.

2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, beheer en het onderhoud van de privé
gedeelten nader worden geregeld.

3. In geval van ondersplitsing worden het gebrbiét, beheer en het onderhoud van de bij
de ondersplitsing betrokken goederen geregeld dipadersplitsing met achtneming
van de bepalingen in dit reglement.

Artikel 26

1. Met betrekking tot de inpandige privé gedeeltan de woningen geldt het navolgende:
a. Tegelvloeren mogen niet worden aangebracbengedekkingen waaronder

mede begrepen tegelvioeren die bij het belopemeanet hard schoeisel
geluidsoverlast veroorzaken zijn niet toegestadieeA vioerbedekkingen die de
isolatie-index voor contactgeluid (Ico) met meen ¢tian decibel (10 dB)
verbeteren zijn toegestaan. De verbetering moetdpordeeld op basis van de
Nederlandse norm NEN 5077 (1990), NEN 5079 (199NRR 5079 (1999) en
uitgedrukt in een verbetering van de isolatie-indear contactgeluid (Ico) door
een betonvloer met de desbetreffende vioerbedekkibgleggen. Bedoelde
geluidsnorm kan bij huishoudelijk reglement wordenvijzigd.

b. Indien één van de eigenaren het vermoeden tigeden vioer of vioerbedekking
van een belendend privé gedeelte niet voldoet aarodn zoals vermeld onder a,
dan is deze eigenaar gerechtigd een geluidsondetzd&ten instellen.

c. De eigenaar van het onder b bedoelde belemuterégedeelte is gehouden om,
zonder enig recht op schadevergoeding, medewet&iugrlenen aan het laten
plaatsvinden van bedoeld geluidsonderzoek.

d. Het geluidsonderzoek dient door een erkendmaone&sbureau uitgevoerd te
worden. Het bestuur zal, in overleg met de betrokatijen, het
onderzoeksbureau aanwijzen.

e. De kosten van het geluidsonderzoek zijn vokeniang van de eigenaar op wiens
verzoek het geluidsonderzoek wordt uitgevoerd,itenizhet onderzoek mocht
blijken dat de vloer of vioerbedekking niet voldeein de onder a gestelde norm.
Alsdan zijn de kosten van het geluidsonderzoek velkening van de eigenaar
van het privé gedeelte waarvan uit het onderzogk diat de vloer of
vloerbedekking niet voldoet aan de onder a gestabten.

f. Indien uit het geluidsonderzoek mocht blijkeat de vloer of vloerbedekking niet
voldoet aan de onder a gestelde norm dan is deftegtide eigenaar gehouden om
voor eigen rekening en risico dusdanige voorziesinig treffen dat de vioer
alsnog aan de bedoelde norm voldoet.

g. Indien het niet mogelijk blijkt om passende reningen te treffen zoals bedoeld

onder f, dan is de betreffende eigenaar gehoudevoomeigen rekening en risico
de vloer of vioerbedekking te verwijderen.
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h.  De uitvoering van het hiervoor bepaalde virldafs zonder enige rechterlijke
tussenkomst.

I. Het bepaalde in dit lid onder a tot en met hiet van toepassing op de sanitaire
ruimten en de keukens, mits deze niet verticaaggel zijn direct boven of onder
de woonkamer of slaapkamers van de overige woonigmpanten.

De eigenaars en gebruikers mogen zonder toesteyman de vergadering geen open

vuur/haardinstallaties aanleggen.

Bestaande situaties ten tijde van de splitsiagah te worden geduld.

Artikel 27

1.

3.

Opslag van andere dan voor normaal huishoudggifkuik bestemde (brand-)
gevaarlijke, ontplofbare dan wel verontreinigentidéfen en/of materialen is uitsluitend
geoorloofd na verkregen schriftelijke toestemmiag Wet bestuur. Het bestuur kan
deze toestemming slechts verlenen zover deze ogskaupiedt in speciaal daartoe
ingerichte opslagkluizen/tanks en deze opslag ibhared met verzekering tijdig is
gemeld bij de verzekeraar.

De extra verschuldigde premie voor de opstalveeg als gevolg van het hebben en

houden van deze hiervoor bedoelde stoffen is wvaamning van de desbetreffende

eigenaatr.

Het is de eigenaar of gebruiker verboden afapgkn en de afvoer van droogmachines

aan te sluiten op kanalen die daartoe niet bestdrgdschikt zijn.

Voor iedere eigenaar of gebruiker van een privdeghte dat is aangesloten op een

centrale mechanische afzuiginstallatie geldt heblggende:

a. de gebruiker mag geen wijziging aanbrengeretrbbstaande systeem van de
mechanische afzuiging in de keuken, badkamer éet;toi

b. hetis iedere eigenaar of gebruiker echtert@egestaan op de mechanische
afzuiging in de keuken een motorloze wasemkap @atuiten, echter met dien
verstande dat deze aangepast moet zijn aan heamsche afzuigsysteem;

c. de apparatuur van de mechanische ventilagéiarprivé gedeelten mag slechts
gewijzigd worden door personen en/of bedrijvenaendaartoe door het bestuur
opdracht is gegeven.

Het opslaan van huisvuil op de balkons, loggi'terrassen of in de tuinen is niet

toegestaan.

Artikel 28

1.

leder eigenaar en gebruiker is verplicht zijn peéeelte behoorlijk te onderhouden.
Tot dat onderhoud behoort met name:

herstel, vernieuwing en vervanging, het schildeehang- en tegelwerk, het onderhoud
van de plafonds en van de afwerklagen van vioeretnuitzondering van de niet
inpandige balkons, het stucwerk en de privé bineargh (waaronder begrepen hang-
en sluitwerk), het schoonhouden en ontstoppen Nasanitair en leidingen met
uitzondering van de leidingen als bedoeld in altikeeerste lid onder g. Tot dat
onderhoud behoort tevens het schilderwerk vanigiierzvan deuren en raamkozijnen
met glas als bedoeld in artikel 17 eerste lid omdeie zich in gesloten toestand in het
privé gedeelte bevinden.

Voorts is iedere eigenaar en gebruiker verantwdigkdeor een volledige en correcte
meting van het warmteverbruik binnen het privé gétden geval van collectieve
verwarming.
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Indien door niet voldoende of helemaal geen ormlettof verkeerd gebruik van de bij
enig appartementsrecht behorende balkons, loggmdtf dakterrassen schade mocht
zijn ontstaan aan het gebouw, zijn de aan hetdlerah de schade verbonden kosten
voor rekening van de eigenaar van bedoeld appantsneeht.

Bij het leggen of vervangen van tegels op balktoggia’s en/of dakterrassen moeten
de tegels op noppen en/of tegeldragers worden heaxid.

ledere eigenaar en gebruiker dient er voor zerdragen dat de gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken die rzizhni privé gedeelte bevinden te
allen tijde goed bereikbaar zijn.

Indien voor het verrichten van een handeling imetrekking tot een ander privé
gedeelte of met betrekking tot de gemeenschappeadgideelten of gemeenschappelijke
zaken, de toegang tot of het gebruik van een pyadeelte naar het oordeel van het
bestuur noodzakelijk is, is iedere desbetreffengenaar en gebruiker verplicht hiertoe
zZijn toestemming en medewerking te verlenen.

Eventuele schade die hieruit voortvlioeit, wordtodale eigenaar van het andere
appartementsrecht respectievelijk de vereniginggoesl voor zover de eigenaar al
datgene heeft gedaan wat redelijkerwijs van henwaehnt mag worden om bedoelde
schade te voorkomen.

Indien wordt besloten tot vervanging of tot belryan dakbedekking onder de privé
terrassen dient die eigenaar het daarop aanwezidgodihaar opperviak (zoals
betegeling of kunstgras) voor eigen rekening tewiyderen en te herstellen. De
desbetreffende eigenaar komt mitsdien geen recktlo@devergoeding toe als hiervoor
in het derde lid is bepaald.

De eigenaars en de gebruikers zijn verplichtlestuurder of de door het bestuur aan te
wijzen personen toegang tot de privé gedeeltenetschaffen, wanneer dit voor de
vervulling van de taak van het bestuur noodzakeijk

Glasschade in of aan een privé gedeelte komt w&kening van iedere betrokken
eigenaar en gebruiker indien en voor zover er gegpekering bestaat in de zin van
artikel 15. Indien en voor zover wel een zodaniggzekering bestaat, draagt het
bestuur zorg voor de reparatie.

Ontstoppingen van leidingen in het privé gededdomen voor rekening van de
betrokken eigenaar voor zover de vereniging hiervogeen collectief
ontstoppingsabonnement heeft afgesloten.

de kosten van het onderhoud van de beschogginggten de beschoeiing eigendom van
de appartementsrechten met indices 1, 3, 5, 7,,9,3len 15 komt voor rekening van

de eigenaren van deze beschoeiing. Onder onderhondd ondermeer verstaan het
schoonhouden van de beschoeiing en het vervangetevbeschoeiing.

Artikel 29

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de geswappelijke technische installaties en de
bijbehorende leidingen en andere gemeenschappehiken als bedoeld in artikel 17 eerste
lid te gedogen.

Artikel 30

Alle privé gedeelten, met uitzondering van dechzi daarin bevindende

gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeensch&epeéiken, zijn voor rekening en

risico van de betrokken eigenaar.

Het in het eerste lid bepaalde geldt niet vodrade die veroorzaakt is door een
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evenement dat buiten de betrokken privé gedeebeft plaatsgehad. In dat geval komt
de schade aan dat privé gedeelte voor de eigegaaesmenlijk, onverminderd hun

verhaal op degene die voor de schade aanspraiselijk

Alle zich in de privé gedeelten bevindende gereeeappelijike gedeelten en/of
gemeenschappelijke zaken zijn voor rekening eeaisan de eigenaars gezamenlijk,
onverminderd hun verhaal op degene die voor dedechansprakelijk is.

Artikel 31

1.

ledere eigenaar en gebruiker die recht heeftedmebruik van een privé gedeelte, voor
zover bestemd tot tuin, is verplicht deze voor rzgkening als tuin aan te leggen en te
onderhouden met inachtneming van de besluiten \anvetgadering en van het
bepaalde in het huishoudelijk reglement. Hierondebegrepen het onderhoud, het
herstel, de vernieuwing en de vervanging van esfefislingen(waaronder voor zover
van toepassing begrepen het direct aan zijn tuienzgnde gedeelte van de
beschoeiing), bergruimten en schuren.

De kosten van een met het oog op een verantwaegaterhuishouding noodzakelijke
structurele tuinophoging komen voor rekening vamgezamenlijke eigenaars; de kosten
van de daaraanvolgende heraanleg en herafsche@mnde betreffende tuin zijn
evenwel geheel voor rekening van de betreffendenaigr of gebruiker.

De kosten van eventuele bodemsanering en/of daereerband houdende maatregelen
komen voor rekening van de gezamenlijke eigenaarsrminderd hun verhaalsrechten
jegens degene die voor de verontreiniging van diefmoaansprakelijk is.

De privé terrassen en balkons zullen uitsluitelsdzodanig mogen worden gebruikt en
hierop zullen nimmer zware plantenbakken/bouwsakl,de en dergelike mogen
worden aangebracht welke het draagvermogen vatedessen, het onderliggende dak
en balkons overtreffen, zulks ter voorkoming vahagte aan de balkons, plafonds en
daken. Tevens zullen op de terrassen en de batk@ss beplantingen mogen worden
aangebracht, waarvan men redelijkerwijs kan verteachdat na volgroeiing alsnog het
draagvermogen wordt overschreden of dat die baptardusdanig uitgroeit dat de
lichtinval van de overige gedeelten niet meer opims.

Het is niet geoorloofd zonder toestemming vawvelgadering opgaand hout in de tuin
te hebben, waardoor het uitzicht van de anderanaage of gebruikers en het ontvangen
van licht en lucht door de ramen en openingen van gebouw zouden worden
belemmerd. Evenmin is het geoorloofd zonder deastémnming auto’s, caravans,
schuurtjes, bergingen, dierenhokken, carports,nhdteailers, tenten en dergelijke in de
tuin te plaatsen.

Het is evenmin zonder toestemming van de vergagi@eoorloofd tegen de muren
planten of heesters te laten opgroeien tot vomifitjg centimeter beneden het laagste
raamkozijn van de eerste verdieping van het gebouw.

Artikel 32

Aan een gegeven toestemming kunnen voorwaardenewovedrbonden. Toestemmingen
kunnen worden gewijzigd en worden ingetrokken.

De in de artikelen 25, 26, 27 en 31 bedoelde taasieagen mogen niet op onredelijke
gronden worden gewijzigd of worden ingetrokken.

Artikel 33

Het in de artikelen 26 tot en met 31 bepaalde kgmuishoudelijk reglement nader worden
geregeld.
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H. HET DOOR EEN EIGENAAR ZELF IN GEBRUIK NEMEN VAN _ZIJN PRIVE

GEDEELTE
Artikel 34
1. ledere eigenaar en gebruiker heeft het rechuitguitend gebruik van zijn privé
gedeelte.

2. Een eigenaar behoeft geen toestemming om nmehaiggenoten zijn privé gedeelte in
gebruik te nemen, of om een tot dusver niet tat kijisgenoten behorend persoon bij

zich te doen inwonen.

3. Ten aanzien van het in gebruik geven van eef giedeelte aan een gebruiker is het in

de artikelen 35 tot en met 38 bepaalde van toapassi

l. HET IN GEBRUIK GEVEN DOOR EEN EIGENAAR VAN ZIJN PRIVE
GEDEELTE AAN EEN GEBRUIKER

Artikel 35

1. Een eigenaar kan de aan zijn appartementsrechbrnden gebruiksrechten door een
ander laten uitoefenen, mits hij er voor zorgdradat die ander het gebruik slechts
verkrijgt na ondertekening van en afgifte aan hestlur van een in tweevoud
opgemaakte en gedagtekende verklaring dat hij delingen van het reglement en het
eventuele huishoudelijk reglement, alsmede eveataglels als bedoeld in artikel 5:128
eerste lid van het Burgerlijk Wetboek, voor zovee dp een gebruiker betrekking

hebben, zal naleven.

Een eigenaar wordt geacht aan het in dit lid ¢gste hebben voldaan indien het in de
vorige zin van dit lid bepaalde is opgenomen inodereenkomst waarbij het privé
gedeelte met inbegrip van het medegebruik van deegaschappelijke gedeelten en/of
gemeenschappelijke zaken aan een ander wordt verbfiop andere wijze in gebruik

wordt gegeven.

2. Van de in het eerste lid bedoelde verklaringpeesevelijk kopie of uittreksel van de

overeenkomst behoudt zowel de gebruiker als denaggeeen exemplaa@p verzoek

van het bestuur stelt de eigenaar een kopie vaoeld®l verklaring aan het bestuur

beschikbaar.

3. De in het eerste lid bedoelde verklaring wordaant ook betrekking te hebben op
besluiten en bepalingen die eerst na die verklawogden genomen respectievelijk
vastgesteld, tenzij een beroep op die besluitemegalingen jegens de gebruiker in
strijd zou zijn met de redelijkheid en billijkheidhrtikel 5:128 tweede lid van het

Burgerlijk Wetboek is van toepassing.

4. Het bepaalde in de voorgaande leden van dikehis niet van toepassing op gebruikers
ten tijde van de totstandkoming van de splitsiegzij de kantonrechter op de voet van

artikel 5:128 tweede lid van het Burgerlijk Wetbaatders beslist.

5. De eigenaar zal de gebruiker van iedere aanguif verandering van het reglement of
het eventuele huishoudelijk reglement, alsmede exantuele regels als bedoeld in

artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek, op de gimostellen.

6 Niettegenstaande de ingebruikgeving van een medeelte aan een ander, blijft de
eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingen dlidet reglement voortvloeien en voor
de gedragingen van de gebruiker van zijn privé gkkeleDe eigenaar en de gebruiker
kunnen gezamenlijk schriftelijk aan het bestuur etsden dat de door de eigenaar
verschuldigde definitieve en voorschotbijdragen rdoe gebruiker zullen worden

voldaan, onverminderd de verplichtingen van derege tot betaling.
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Artikel 36

1. Het bestuur kan te allen tijde verlangen dageleruiker zich jegens de vereniging als
borg verbindt voor de eigenaar, en wel voor delingtavan hetgeen laatstgenoemde
ingevolge het reglement aan de vereniging schusdid zal worden.

2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekkenverplichtingen van de betrokken
eigenaar die opeisbaar worden na het tijdstip, eyaper aangetekende brief door het
bestuur aan de gebruiker is medegedeeld dat deigerg van de in het vorige lid
bedoelde bevoegdheid gebruik wenst te maken.

Bovendien zal de gebruiker uit hoofde van de Hiedoelde borgtocht per maand

nimmer meer verschuldigd zijn dan een bedrag, evdw@mende met de geschatte

maandelijkse huurwaarde van het desbetreffendé pedeelte.

3. Indien en voor zover de Woningcorporatie eigena van één of meer
appartementsrechten, is het in dit artikel bepaaltds van toepassing voor de
gebruiker(s) van de haar toebehorende apparteraehtsn.

Artikel 37

1. Een eigenaar is verplicht er voor zorg te dragln zijn privé gedeelte niet betrokken
wordt door iemand die de in artikel 35 bedoeldéheing niet getekend heetft.

2. De gebruiker die zonder de in artikel 35 bedeeldrklaring getekend te hebben of
zonder de in artikel 36 bedoelde verplichting tg ziagekomen een privé gedeelte
betrokken heeft dan wel in gebruik houdt, kan doetrbestuur hieruit op kosten van de
eigenaar worden verwijderd en hem kan het gebwaik de gemeenschappelijke
gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken wordeegat

3. Indien iemand zonder enige titel een privé gieddmetrokken heeft, neemt het bestuur
alle noodzakelijke maatregelen die kunnen leidémméruiming van het privé gedeelte.
Ook de eigenaar is verplicht tot het nemen van ragalen tot ontruiming.

Het bestuur gaat niet tot ontruiming over dan hdujade betrokkene tot ontruiming

heeft aangemaand.

Aan de betrokkene kan in ieder geval het gebraik de gemeenschappelijke gedeelten

en de gemeenschappelijke zaken worden ontzegd.

Artikel 38

De artikelen 35 tot en met 37 zijn van overeenkayadbepassing op de gebruiker die zijn

rechten ontleent aan een andere gebruiker.

J. ONTZEGGING VAN HET GEBRUIK VAN EEN PRIVE GEDEEL TE

Artikel 39

1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebritdetent en die:

a. de bepalingen van het reglement, het eventbeishoudelijk reglement, de
eventuele regels bedoeld in artikel 5:128 van hegeérlijk Wetboek of besluiten
van de vergadering niet nakomt of overtreedt;

b.  zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedragesgde andere eigenaars en/of
gebruikers;

c. door zijn aanwezigheid in het gebouw aanleidjagft tot ernstige verstoring van
de rust in het gebouw;

d.  zijn financiéle verplichtingen jegens de vegamj niet nakomt,

kan door de vergadering een waarschuwing wordgewgsn dat, indien hij ondanks

deze waarschuwing één of meer van de genoemdeggaegiea verricht of voortzet, de

vergadering kan overgaan tot de in het volgendbdibelde maatregel.
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Worden één of meer van de in het vorige lid ledtk gedragingen nogmaals gepleegd
of worden deze voortgezet, dan kan de vergadergsjuiten tot ontzegging van het
gebruik van het privé gedeelte dat aan de eigeioaomt, alsmede van het gebruik
van de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeppstijke zaken.

De vergadering besluit niet tot het geven van weaarschuwing of besluit niet tot
ontzegging van het gebruik dan na verhoor of bdijk@moproeping van de eigenaar.
De oproeping geschiedt tegelijkertijd met de bifeeping van de vergadering, en wel
bij aangetekende brief met vermelding van de geréezwaren. De eigenaar kan zich
ter vergadering doen vertegenwoordigen of doendaifsdoor een raadsman.

De in dit artikel bedoelde besluiten moeten wordjenomen met overeenkomstige
toepassing van artikel 52 vijfde en zesde lid.

De in dit artikel bedoelde besluiten worden doet bestuur bij aangetekende brief ter
kennis van de belanghebbende en van de op zijnrtappentsrecht ingeschreven
hypotheekhouders gebracht. De besluiten zullen rd@dgn vermelden die tot de
maatregel hebben geleid.

Een besluit tot ontzegging van het hierbovenobkle gebruik zal niet eerder ten
uitvoer mogen worden gelegd dan na afloop van eeanoh na verzending van de
kennisgeving als in het vijfde lid bedoeld. Beragpde rechter ingevolge artikel 5:130
van het Burgerlijk Wetboek schorst de tenuitvoegieg van het genomen besluit, tenzij
de rechter anders bepaalt.

Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in g&bingeft gegeven, is het in de vorige
leden bepaalde op de gebruiker van toepassing,aeanieze een gedraging verricht als
vermeld in het eerste lid, of indien hij niet vokddcaan de financiéle verplichtingen
voortvloeiende uit de door hem gestelde borgtocht.

Indien een ondereigenaar of de gebruiker vamsdigrivé gedeelte een gedraging
verricht als bedoeld in het eerste lid, kan de adeging van eigenaars besluiten dat de
vergadering van ondereigenaars tegenover diegengedovertreding begaan heeft een
besluit tot ontzegging van het gebruik als in hese lid bedoeld zal moeten nemen, in
welk geval de desbetreffende vergadering van orgkaraars verplicht is een zodanige
maatregel te nemen met toepassing van het intdiebbepaalde.

Het in de vorige leden van dit artikel bepaajdildt eveneens ten aanzien van een
gebruiker die zijn rechten ontleent aan een angiebeuiker.

K. OVERDRACHT VAN EEN APPARTEMENTSRECHT

Artikel 40

1.

Een appartementsrecht kan worden overgedrageder@verdracht valt ook toedeling,
alsmede vestiging van de beperkte rechten van igebhuik, van gebruik en/of
bewoning en van erfpacht of van opstal op het appantsrecht.

Zonder voorafgaande schriftelijke goedkeuring Veat bestuur is een eigenaar niet
bevoegd om een appartementsrecht onder te spiitsgpartementsrechten.

Zonder voorafgaande schriftelijke goedkeuring vaowel het bestuur als de
woningcorporatie is een eigenaar niet bevoegd orijoporivé gedeelte een recht van
erfpacht of opstal te vestigen.

Het bestuur is verplicht aan de met de overdraelaste notaris een aan de akte te
hechten verklaring af te geven, welke verklaring epgave in houdt van hetgeen de
betrokken eigenaar op de dag van de overdrachdeaareniging schuldig is. De
verkrijger is jegens de vereniging niet verder aaalselijk dan tot het bedrag dat uit de
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opgave blijkt. De verklaring houdt tevens in eegayge van de omvang van het
reservefonds en het aandeel daarin van de eigenaar.

De eigenaren zijn bij een voorgenomen vervreemdamgeen appartementsrecht,
rechtgevend op het uitsluitend gebruik van eenibgrgerplicht het appartementsrecht
te vervreemden aan één of meer van de overige latede hierna in artikel 42 lid 2 te
noemen vereniging van eigenaars, tenzij de vervideegriegelijk geschiedt met de
vervreemding van een appartementsrecht, rechtgevgmtet uitsluitend gebruik van
een woning aan dezelfde verkrijger, of tenzij hettbur van vorenbedoelde vereniging
bij gebrek aan belangstelling van de overige lestdmiftelijk toestemming verleent tot
vervreemding aan een niet-lid van vorenbedoeldeniging.

Ingeval van vestiging van erfpacht, worden decktens de wet, de akte en een
eventueel huishoudelijk reglement aan de eigenamkomende bevoegdheden
uitgeoefend door de erfpachter, en zullen de vekeming van de eigenaar komende
verplichtingen voor diens rekening komen, tenzijdie akte van vestiging anders is
bepaald.

Na overdracht als bedoeld in het eerste lid diarmartikel moet de nieuwe eigenaar of
beperkt gerechtigde daarvan onverwijld schriftehjlededeling doen aan het bestuur.
Ingeval van vestiging van een beperkt recht al®ien eerste lid bedoeld, houdt de
mededeling tevens in aan wie het stemrecht toekomt.

Onverminderd het in het eerste lid bepaalde wigar de ter zake het overgedragen
appartementsrecht verschuldigde voorschotbijdragen definitieve bijdragen die
voorafgaande aan de overdracht in het lopende ohen voorafgaande boekjaar
opeisbaar zijn geworden of zullen worden, de outdee nieuwe eigenaar hoofdelijk
aansprakelijk.

Onverminderd het in het eerste lid bepaalde iisluitend de oude eigenaar
aansprakelijk voor de extra voorschotbijdragernbaidoeld in artikel 52 zevende lid, en
de definitieve bijdragen die verschuldigd zijn agvolg van besluiten van de
vergadering als bedoeld in artikel 52 vijfde lidg tbt stand gekomen zijn in het tijdvak
gedurende hetwelk hij eigenaar was. Hetzelfde gelolbr bijzondere bijdragen
verschuldigd ter zake andere rechtsfeiten die ormeld tijdvak hebben plaatsgehad.
Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor inmeking komende overeenkomsten op
naam van de nieuwe eigenaar gesteld worden.

Het bestuur is bevoegd voor de nakoming vanndket eerste, vierde en vijfde lid
bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid inatenwan een depot onder de notaris
te verlangen.

Indien de vereniging ter zake de eigendomsowgrgaen financiéle bijdrage
verschuldigd is aan de beheerder, komt deze tém\as de oude eigenaar.

De eventuele informatiekosten en toetredingsknpstie slechts mogen dienen ter
dekking van de gemaakte kosten, komen ten lastel@ameuwe eigenaar.
OVERTREDINGEN

Artikel 41

1.

Bij overtreding of niet-nakoming van één derddemgen van de wet, van het reglement,
van het huishoudelijk reglement of van een beshaih de vergadering door een
eigenaar of door een gebruiker, zal het bestuurbe®okkene een schriftelijke
waarschuwing doen toekomen per aangetekende lorieé@ wijzen op de overtreding
of niet-nakoming.
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2. Indien de betrokkene binnen een maand geengeeelt aan de waarschuwing kan het
bestuur hem een eenmalige of dagboete opleggetenamoogste een bedrag dat door
de vergadering voor zodanige overtredingen of mééeming is bepaald voor elke
overtreding of niet-nakoming, onverminderd de gelemineid van de betrokkene tot
schadevergoeding, zo daartoe termen aanwezig enpnonverminderd de andere
maatregelen, welke de vergadering kan nemen knaskie wet of het reglement. Indien
door de vergadering geen bedrag als in de vorigdedoeld, is vastgesteld, wordt het
bedrag van de boete voor elke overtreding geactitaewlerd vijftig euro (€ 150,00) te
zijn, terwijl de boete voor iedere dag dat de aeelihg of niet nakoming voortduurt
viffenzeventig euro (€ 75,00) zal zijn.

3.  De te verbeuren boeten komen ten bate van eéaigang.

4. Indien het bedrag van de boete niet tijdig waroldaan is artikel 13 eerste lid van
toepassing.

5. Voor de toepassing van dit artikel wordt een evadjenaar gelijkgesteld aan een
eigenaar.

M. OPRICHTING VAN DE VERENIGING VAN EIGENAARS EN
VASTSTELLING VAN DE STATUTEN VAN DE VERENIGING

l. Algemene bepalingen

Artikel 42

1.  Hierbij wordt opgericht een vereniging; de statuvan die vereniging maken onderdeel
uit van het reglement.

2.  De naam van de vereniging luidt:

VVE Dokter Blokweg 2 tot en met 8A te Bergen enegster van Hoornweq 2 tot en met
8A te BergenNoord-Holland); zij is gevestigd te Bergen (Nodtdlland).

3.  De vereniging heeft ten doel het beheer vargbbbuw en de grond en het behartigen
van de gemeenschappelijke belangen van de eigenaars
In het bijzonder streeft de vereniging er daanbgr om de kwaliteit en
onderhoudstoestand van het complex en de leeflidarhieet gebouw en de
woonomgeving in goede staat te houden.

4.  Ter bereiking van haar doel kan de verenigingagartementrecht of een ander
registergoed in eigendom verkrijgen en dit hypod#ireeerbinden tot zekerheid voor
(een) door haar aan te gane geldlening(en). Deniggng is bevoegd tot overdracht dan
wel tot ingebruikgeving aan de eigenaars of aadetevan dat
appartementsrecht/registergoed.

5.  De vereniging kan vergunningen die betrekkinigbies op het gebouw en de grond,
alsmede de exploitatie daarvan, aanvragen en op haaden.

Artikel 43

1. De middelen van de vereniging worden gevormd di®obijdragen van de eigenaars
verschuldigd krachtens het reglement alsmede dutera baten.

2.  Het bestuur is verplicht de kasmiddelen van eé@miging te plaatsen bij een bank op
een rekening ten name van de vereniging.

3. Het reservefonds wordt zodanig in de boekhoudpgenomen dat de omvang van het
reservefonds steeds kan worden vastgesteld. Dergefan het reservefonds worden,
voor zover de vergadering hiertoe besluit, gedepaheop een afzonderlijke
bankrekening ten name van de vereniging.

4.  De vergadering kan besluiten tot belegging vargelden van het reservefonds, welke
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belegging dient te geschieden met inachtneming \agemeen aanvaarde
bedrijffseconomische eisen op beleggingsgebied aatabiliteit, solvabiliteit,
risicospreiding en afstemming op het doel van ésenvefonds.

Artikel 44
Het boekjaar is het kalenderjaar..Ingeval van ospgsing dient het boekjaar van de
vereniging van ondereigenaars gelijk te zijn aardekjaar.

De vergadering

Artikel 45

1.

De vergaderingen van eigenaars worden gehougdeeen door het bestuur vast te
stellen plaats in de gemeente waar de grond igee]éij voorkeur in de nabijheid van
het gebouw.

Jaarlijks wordt, binnen zes (6) maanden na pflean het boekjaar behoudens
verlenging van deze termijn door de vergadering) gergadering gehouden, de
jaarvergadering. In deze vergadering legt het lbestin overeenstemming met het
bepaalde in artikel 12 tweede lid, de jaarrekerisrgvaststelling aan de vergadering
over. Tevens brengt het bestuur in deze vergadeijimgaarverslag uit.

Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwikst bestuur, de raad van
commissarissen of de voorzitter zulks nodig aclstnade indien een aantal eigenaars
dat ten minste tien procent van het aantal stemkaenuitbrengen zulks schriftelijk
verzoekt aan het bestuur.

Indien een door eigenaars verlangde vergadenigj door het bestuur wordt
bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat deangdle vergadering binnen vier
weken na ontvangst van het verzoek wordt gehoudpnde verzoekers bevoegd zelf
een vergadering bijeen te roepen met inachtnenmangit reglement.

De vergadering benoemt een voorzitter uit dereagrs of benoemt tot voorzitter een
door de eigenaars voorgedragen persvoor de eerste maal kan de benoeming van de
voorzitter bij akte geschieden. Tenzij bij de benow anders is bepaald wordt de
voorzitter voor onbepaalde tijd benoemd. Hij kanatken tijde door de vergadering
worden ontslagen.

De voorzitter is belast met de leiding van degadering; bij zijn afwezigheid voorziet
de vergadering zelf in haar leiding.

Indien het bestuur uit meer dan één persooradégedtunnen de functies van voorzitter
van het bestuur en voorzitter van de vergaderingéim persoon verenigd zijn. In dat
geval zullen alle bepalingen in dit reglement af e@entueel huishoudelijk reglement
welke een machtiging van het bestuur door de vtierzioorschrijven voor niet
geschreven worden gehouden.

De oproeping ter vergadering vindt schriftefjlaats met een termijn van ten minste
tweeéntwintig (22) dagen - de dag van oproepingam vergadering daaronder niet
meegerekend - en wordt verzonden naar de werketifken overeenstemming met
artikel 1:15 van het Burgerlijk Wetboek, de gekoxeronplaats van de eigenaars; zij
bevat de opgave van de onderwerpen van de agesii@dd de plaats en het tijdstip
van de vergadering. Elke eigenaar is tot uiteigyen dagen voor de vergadering en
mits bij schriftelijke kennisgeving aan het bestawudan wel per fax of e-mail — bevoegd
onderwerpen op de agenda te laten plaatsen. Heitulbes alsdan verplicht onverwijld
de overige eigenaars hiervan in kennis te stellen.
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In geval van besluiten omtrent spoedeisende zkkermle in de eerste zin van dit lid
bedoelde oproepingstermijn worden verkort tot tenste acht (8) dagen.

9. Alle ter vergadering aanwezige stemgerechtigdgn verplicht een presentielijst te
tekenen. Deze presentielijst is bepalend voor hetumn. De gevolmachtigde tekent de
presentielijst namens de volmachtgever.

Artikel 46

1. Van het verhandelde in de vergadering wordemzijtdniervan een notarieel proces-
verbaal wordt opgemaakt, onderhandse notulen gempuadelke moeten worden
ondertekend door de voorzitter en het bestuur dkengorden vastgesteld in dezelfde
of de eerstvolgende vergadering.

2. Het bestuur zendt per post, per fax of per d-azai iedere eigenaar binnen twee weken
na de vergadering de notulen of het ontwerp daai&n

3. ledere eigenaar is gerechtigd tot inzage vamtiden.

rtikel 47

1. Stemgerechtigd zijn de eigenaars. Bij erfpaahichtgebruik of recht van gebruik en/of
bewoning komt het stemrecht toe aan de beperkthyggee, tenzij bij de vestiging van
het recht anders is bepaald. Bij het recht vanabjdijft het stemrecht bij de eigenaar,
tenzij bij de vestiging van dat recht anders isaadqb.

2.  Het totaal aantal stemmen bedraagt zestien (16)

Elk van de appartementsrechten met indices 1 notmet 16 geeft recht op het

uitbrengen van één (1) stem.

Indien er gestemd wordt per gebouw heetft:

- Elk van de appartementsrechten met indices értohet 8 ten aanzien van het
gebouw waarin deze appartementsrechten gelegenmeajnt op het uitbrengen
van één (1) stem.

- Elk van de appartementsrecht met indices 9rtahet 16 ten aanzien van het
gebouw waarin deze appartementsrechten gelegenmeajnt op het uitbrengen
van één (1) stem.

Bij stemming over aangelegenheden, waarbij opdjx@m het reglement dan wel het

huishoudelijk reglement niet alle eigenaars eearlgehebben, zoals —maar niet
uitsluitend- bijvoorbeeld de kostenverdeling diepgenomen in artikel 8 van het
onderhavige reglemnt, hebben slechts zij die ldpdeangelegenheid een belang
hebben stemrecht.

3. In geval van ondersplitsing zal het stemrechtada het in de ondersplitsing betrokken
appartementsrecht toekomt, worden uitgeoefend klebbestuur van de vereniging van
ondereigenaars in de verhouding zoals bij de optinisg is bepaald, met dien
verstande dat de onderlinge verhouding tussen teshrecht verbonden aan het
ondergesplitste appartementsrecht en de anderatampeatsrechten niet gewijzigd
wordt. De vergadering kan in geval van onderspiisbesluiten het aantal uit te
brengen stemmen te verveelvoudigen, doch sleclasrdrandhaving van de onderlinge
stemverhouding tussen de eigenaars als in desktpaald.

De stemmen voor het in de ondersplitsing betrokiepartementsrecht worden in de

vergadering uitgebracht in de verhouding waarinstgmmen in de ondervereniging
waren uitgebracht.
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De ondereigenaars zijn bevoegd de vergaderingiggamaars bij te wonen. Uitsluitend
het bestuur van de vereniging van ondereigenadesvisegd om in de vergadering het
woord te voeren.

4.  Een stemgerechtigde kan zijn stemrecht nieetéteen bij het nemen van besluiten
waarbij aan hem, zijn echtgenoot, geregistreerthpaof bloedverwanten in de rechte
lijn, of aan vennootschappen waarin hij, zijn eelnmkgot, geregistreerd partner of
bloedverwanten in rechte lijn direct of indirecheaeerderheidsbelang hebben, anders
dan in hun hoedanigheid van eigenaar, rechten wdmkgekend of verplichtingen
worden kwijtgescholden.

Artikel 48

1. Indien een appartementsrecht, anders dan inl geva ondersplitsing aan meer
eigenaars toekomt, zullen dezen hun stemrecht invaetgadering slechts kunnen
uitoefenen door middel van één hunner of van eerdegedaartoe schriftelijk
aangewezen.

2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter velgang niet tot overeenstemming
kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoegdmenrechter te verzoeken een
derde aan te wijzen als vertegenwoordiger.

Artikel 49
leder der eigenaars is bevoegd, hetzij in persoetzjj bij een schriftelijk gevolmachtigde die
al dan niet lid van de vereniging is, de vergadgbi) te wonen, daarin het woord te voeren
en het stemrecht uit te oefenen, wat dit laatsteettanet inachtneming van het bepaalde in
artikel 47 derde lid en artikel 48 eerste lid. Hagstuurder kan niet als gevolmachtigde
optreden, tenzij de vergadering anders besluit. i&stuit als in de vorige zin bedoeld komt
slechts tot stand indien de meerderheid van denaiga-bewoners in het gebouw zich véoér
het besluit heeft uitgesproken. ledere eigenaageamimachtigde is bevoegd zich te doen
vergezellen van een jurist of een accountant diegegadering het woord mag voeren.

Artikel 50

1.  Alle besluiten, waarvoor in dit reglement of énéens de wet geen afwijkende regeling
is voorgeschreven worden genomen met volstrekterdedeeid van de uitgebrachte
stemmen. Onder volstrekte meerderheid van stemnoedt \wier verstaan: meer dan de
helft van de ter vergadering uitgebrachte stemmaanco stemmen, ongeldige
stemmen en (verklaringen van) stemonthouding wordest tot de uitgebrachte
stemmen gerekend.

2.  Bij staking van stemmen over zaken wordt hetrstab geacht te zijn verworpen. Indien
bij stemming over personen geen hunner de volgtrekterderheid der uitgebrachte
stemmen verkrijgt, wordt herstemd tussen de twegopen die de meeste stemmen op
zich verenigd hebben.

Indien meer dan twee personen de meeste stemmkregen hebben, wordt door

loting uitgemaakt, welke twee van hen voor herstéamgrm aanmerking komen.

Indien het grootste aantal stemmen slechts daompéésoon is verkregen zal worden
herstemd tussen die persoon en een persoon diaag¢al stemmen verkregen heeft
welk het dichtst bij het grootste aantal stemmen kn indien meer personen in dit

laatste geval verkeren, zal door het lot worderidiesie van hen voor herstemming in

aanmerking komt. Bij deze tweede stemming is alsgekozen hij die de meeste

stemmen op zich verenigd heeft, terwijl ingevaldege tweede stemming de stemmen
staken het lot beslist.



32

3. Met een besluit van de vergadering staat gelglk voorstel, waarmee alle eigenaars
schriftelijk hun instemming hebben betuigd, faxeemail daaronder begrepen.

Artikel 51

Besluiten zijn vernietigbaar overeenkomstig hetrdiasirent bepaalde in de artikelen 2:15 en

5:130 van het Burgerlijk Wetboek. De bevoegdheidvamietiging van een besluit te

verzoeken vervalt door verloop van een maand, welksijn begint met de aanvang van de

dag volgende op de dag waarop de belanghebbendeetvaesluit kennis heeft genomen of
daarvan kennis heeft kunnen nemen.

Het vorenstaande is niet van toepassing op eenib&xlwijziging van de akte als bedoeld in

artikel 60.

Artikel 52

1. De vergadering beslist over het beheer van daeegaschappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken, voor zover de besliskiagver niet aan het bestuur
toekomt. De vergadering stelt het in het vijfde lmbdoelde bedrag vast met
inachtneming van de daar genoemde wijze van bestuiing.

2. De beslissing over het onderhoud van de gemkeppelike gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken berust bij het bestuweronnderd het bepaalde in artikel
56 tweede lid. Het bestuur kan geen onderhoudswarkheden opdragen die niet op de
vastgestelde begroting voorkomen, tenzij het daavtooraf door de vergadering is
gemachtigd.

3. De vergadering beslist over de kleur van hetelpwierfwerk alsmede over de kleur van
dat gedeelte van het binnenverfwerk hetwelk moetscljeden aan de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschkpEeien en aan die zijde van de
particuliere voordeur die is gekeerd naar het gesweppelijke gedeelte.

4. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zigdewerking te verlenen aan de uitvoering
van de besluiten van de vergadering, voorzovereatielijkerwijze van hem verlangd
kan worden.

Lijdt hij als gevolg hiervan schade, dan wordtelaem door de vereniging vergoed.

5.  Besluiten door de vergadering tot:

a. het doen van uitgaven welke niet zijn opgenoimede laatstelijk vastgestelde
begroting en een derde deel van die begroting\terbgaan;

b. het doen van uitgaven ten laste van het refsgrds, voorzover dit niet is
voorzien in de vastgestelde begroting als bedwetdtikel 11 tweede lid;

c. het aangaan van verplichtingen met een finahbiglang dat een derde van de
laatstelijk vastgestelde begroting te boven gaat.

kunnen slechts worden genomen met een meerderaeiten minste twee/derden van

het aantal stemmen, uitgebracht in een vergadewagrin een aantal eigenaars

tegenwoordig of vertegenwoordigd is, dat ten mimatee/derden van het totaal aantal

stemmen kan uitbrengen. De laatste zinsnede vakelas0 eerste lid is van

overeenkomstige toepassing.

In een vergadering, waarin minder dan twee/derdan het hiervoor bedoelde

maximum aantal stemmen kan worden uitgebracht, deen geldig besluit worden

genomen.

6. In het in de laatste zin van het vorige lid bede geval zal een nieuwe vergadering
worden uitgeschreven, te houden niet vroeger dae ®n niet later dan zes weken na
de eerste.
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In de oproep tot deze vergadering zal mededelinogden gedaan dat de komende
vergadering een tweede vergadering is als bedoeld artikel.

In deze vergadering zal over de aanhangige ondpeenecen besluit met twee/derde
meerderheid kunnen worden genomen ongeacht hetl @sé&tnmen, dat ter vergadering
kan worden uitgebracht.

Indien door de vergadering overeenkomstig hdtenvijfde of het zesde lid bepaalde
tot het doen van een uitgave wordt besloten, wiandtns de extra (voorschot)bijdrage
bepaald, welke door het bestuur te dier zake vagigdnaars kan worden gevorderd.
De uitvoering van zodanige besluiten kan eersiclyeden wanneer de voor de
uitvoering benodigde gelden in de kas van de vgnegigereserveerd zijn.

Het in het vijfde en zesde lid bepaalde geldneens voor besluiten tot verbouwing of
voor besluiten tot het aanbrengen van nieuwe iatited of tot het wegbreken van
bestaande installaties, voor zover deze niet alsugeloeisel van het onderhoud zijn te
beschouwen.

Bij deze besluiten dient tevens te worden vastdeg welke eigenaars in welke
verhouding moeten bijdragen in de kosten. Deze owgting kan afwijken van het
bepaalde in artikel 8 tweede lid. Een afwijkendestknverdeling dient te worden
opgenomen in het huishoudelijk reglement.

lll. Het bestuur

Artikel 53

1.

Het bestuur wordt gevormd door een oneven aaataléén of meer bestuurders. Met
inachtneming hiervan bepaalt de vergadering heabbastuurders.

Indien het bestuur uit meer bestuurders bestanbdmet het uit zijn midden een
voorzitter, een secretaris en een penningmeester.

In het kader van het opstarten van het beheerd®weereniging wordt, in afwijking van
het bepaalde in het voorgaande en lid 3 van dkedybij deze voor de eerste maal tot
bestuurder benoemd: Woningstichting Kennemer Wogevestigd te Alkmaar.

Het bestuur dient naam en adresgegevens vaediieubders te laten registreren in de
kadastrale registers.

De bestuurders worden door de vergadering vadregaalde tijd benoemd en zjj
kunnen te allen tijde door de vergadering wordestlgerst en ontslagen.

Bij belet of ontstentenis van een bestuurder karvergadering in diens vervanging
voorzien.

De door de vergadering te benoemen bestuurdergltddoders moeten voldoen aan
vereisten die worden gesteld in een landelijk tpageeisenpakket voor bestuurders en
beheerders van verenigingen van eigenaars. Indi&issen de eigenaars verschil van
mening bestaat over welk eisenpakket moet worddrargeerd, kan het geschil ter
beslissing worden voorgelegd aan een onafhankelgiskundige. Evenbedoelde
deskundige wordt door de eigenaars in onderlinglegdoenoemd en - bij gebreke van
overeenstemming - door de kantonrechter van deback te Alkmaar.

Het bestuur is belast met het bestuur van deniging, met inachtneming van het
bepaalde in het reglement. Onder dit bestuur isdpem het beheer van de middelen
van de vereniging, met inachtneming van het bepaaldrtikel 43. De vergadering kan
nadere regels met betrekking tot dit beheer vdlsiste

Het bestuur, dan wel — indien van toepassing -adgewezen beheerder, heeft
daarnaast de volgende taken:
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het inhoudelijk voorbereiden en formuleren vaonstellen aangaande

inhoudelijke agendapunten in de vergadering;

- bemiddelen bij geschillen tussen bewoners oeardmerszaken; voor zover het
huurders betreft in samenwerking met de eigenaduveder;

- het actief onderzoeken van problemen en zakedabr bewoners gesignaleerd
worden, voor zover het de fysieke staat van hebgwlen het algehele
leefklimaat betreft;

- het op verzoek van de woningcorporatie verlermnmedewerking aan deelname
van huurders in de vergadering;

- het controleren van onderhouds- en verbeterings@amheden aan de
gemeenschappelijke delen van het gebouw.

5.  Het bestuur behoeft de machtiging van de vergagigoor het instellen van en
berusten in rechtsvorderingen of verzoekschriftedoces, het aangaan van
vaststellingsovereenkomsten, alsmede voor hetohgen van rechtshandelingen en het
geven van kwijtingen een belang van tweeduizeritloamderd euro (€ 2.500,00) of een
nader door de vergadering vast te stellen hogealged boven gaande.

Het bestuur behoeft geen machtiging om in eenngedirweer te voeren, voor het

nemen van conservatoire maatregelen en voor hetwe@n incassoprocedures.

6. Voor zover het nemen van spoedeisende maatregeledzakelijk is, is het bestuur
hiertoe zonder opdracht van de vergadering bevamagd,dien verstande dat het voor
het aangaan van verbintenissen, een belang valuizgind euro (€ 5.000,00) of een
nader door de vergadering vast te stellen hogerabe@ boven gaande, de machtiging
nodig heeft van de voorzitter.

7.  Indien het bestuur uit meer bestuurders begtaghdert het bestuur ten minste één maal
per jaar en voorts zo dikwijls een bestuurder datst.

8. Indien het bestuur uit meer bestuurders beg&ddi het volgende:

a. de oproepingstermijn voor een bestuursvergagi&edraagt ten minste vijf dagen;

b. in de bestuursvergaderingen komt aan elke bestuéén stem toe;

c. het bestuur kan slechts geldige besluiten nemen volstrekte meerderheid van
stemmen in een vergadering waarin de meerderheidl@adestuurders aanwezig
of schriftelijk vertegenwoordigd is; de tweede zam artikel 50 eerste lid is van
toepassing;

d. in afwiking in zoverre van het onder c. bepaais de aanwezigheid van alle
bestuurders vereist als de oproeping voor de vergayl niet of op te korte
termijn heeft plaatsgevonden;

e. het bestuur kan ook buiten vergadering besluitats alle bestuurders schriftelijk,
per fax of e-mail, instemmen met het besluit.

9.  Een bestuurder kan zijn stemrecht niet uitoefdnghet nemen van besluiten waarbij
aan hem, zijn echtgenoot, geregistreerd partnbloadverwanten in de rechte lijn,
anders dan in hun hoedanigheid van eigenaar, of@amotschappen waarin hij, zijn
echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwantee rechte lijn direct of indirect
een meerderheidsbelang hebben, rechten worderkeetjef verplichtingen worden
kwijtgescholden.

10. Van het in de bestuursvergadering behandelddemmotulen gemaakt.

Artikel 54

1.  Het bestuur legt een register aan van eigeeaagsbruikers.
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2. Inalle gevallen waarin een eigenaar voor deeypng van de overige eigenaars en
overige stemgerechtigden in een juridische proeedemamen en adressen van de
overige eigenaars en stemgerechtigden verzoeldlewdrem deze door het bestuur
kosteloos en onverwijld ter beschikking gesteld.

3. Nakennisgeving als bedoeld in artikel 40 déictlen na ontvangst van de verklaring als
bedoeld in artikel 35 eerste lid wordt het regisi@or het bestuur bijgewerkt.

4.  Het bestuur is verplicht zo spoedig mogelijk epgave te doen indien een notaris daartoe
op grond van artikel 5:122 vijfde lid van het Bulige Wetboek een verzoek indient.

Artikel 55

De boeken, bescheiden en andere gegevensdrageds vaneniging moeten tot de opheffing

van de splitsing worden bewaard door het bestuooy zover deze nog werking kunnen

hebben op een der eigenaars of toekomstige eigenBar bewaartermijn voor boeken,

bescheiden en andere gegevensdragers met finageggeens bedraagt ten minste zeven (7)

jaar.

Artikel 56

1. De vergadering kan besluiten de administrati@aronder dient te worden verstaan het
ontvangen en (doen) incasseren van alle betaliagdret doen van alle uitgaven, het
voeren van de boekhouding in de meest uitgebramderzhet verstrekken van de
nodige specificaties en opgaven aan eigenaargjsssa en het bestuur — op te dragen
aan een door haar aan te wijzen beheerder en dadeorwaarden als door haar met
die beheerder zullen worden overeengekomen.

2. In aansluiting op het hiervoor onder a bepaadesloten om het administratieve
beheer en het technisch beheer voor de eersteomaaldragen aan: de besloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: BHASYE Beheer B.V., gevestigd te
Alkmaar, aldaar kantoorhoudende aan de Hertog Aelitweg 30 (postcode 1800 AG),
correspondentie-adres: Postbus 263, 1800 AG Alkmeeke besloten vennootschap
met beperkte aansprakelijkheid deze functie zakf#nen in de periode vanaf heden tot
eeén (1) kalenderjaar na de algemene opleveringngagebouw, waarna genoemde
administratief- en technisch beheerder, desgewedast,de vergadering kan worden
herbenoemd voor een door de vergadering vastltersperiode, dan wel voor
onbepaalde tijd.

IV__Raad van commissarissen en commissies

Artikel 57

1. De vergadering is bevoegd een raad van comnsssarin te stellen, in welk geval het
volgende geldt.

2. De raad van commissarissen wordt gevormd daoo&éeer commissarissen.

De vergadering bepaalt het aantal commissarissen.
Indien de raad uit meer commissarissen bestaaeb&rhij uit zijn midden een
voorzitter en een secretaris.

3. De commissarissen worden door de vergaderingaazepaalde tijd benoemd en zij
kunnen te allen tijde door de vergadering wordestlgerst en ontslagen.

Bij belet of ontstentenis van een commissarisd@nergadering in diens vervanging
voorzien.

4.  Een commissaris behoeft geen eigenaar te zijn.
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Het lidmaatschap van de raad van commissarisgaatigerenigbaar met de functie van
bestuurder, van voorzitter van de vergaderingaofd van een commissie van de
vereniging.

De raad van commissarissen oefent, onverminsgrah het huishoudelijk reglement
omtrent de bevoegdheden, taken en werkwijze vaaattbepaalde, toezicht uit op het
beleid van het bestuur en op de algemene gangakamin de vereniging.

Voorts adviseert de raad van commissarissen Isétilreen de vergadering zo dikwijls
dit wordt verlangd of de raad dit wenselijk oordeel

Het bestuur verschaft aan de raad van comnsssarialle door hem gewenste
inlichtingen en verleent hem desgewenst inzagdlerbaeken, bescheiden en andere
gegevensdragers van de vereniging.

De raad van commissarissen vergadert ten mwvste maal per jaar en voorts zo
dikwijls de voorzitter of een ander lid van de ra@ath commissarissen dat wenst.

De raad van commissarissen kan het bestuur oprae@Egn vergadering aanwezig te
zijn.

Indien de raad uit meer commissarissen bestddit lget volgende:

a. de oproepingstermijn voor een vergadering vamaad bedraagt tenminste vijf (5)

dagen;

b. in de vergaderingen van de raad komt aan elkerissaris €én stem toe;

de raad kan slechts geldige besluiten nemen vuolstrekte meerderheid van
stemmen in een vergadering waarin de meerderhend dea commissarissen
aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd is; deeede zin van artikel 50 eerste
lid is van toepassing;

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaais de aanwezigheid van alle

commissarissen vereist als de oproeping voor dgadering niet of op te korte
termijn heeft plaatsgevonden;

e. de raad van commissarissen kan ook buiten dergg besluiten, mits alle

commissarissen schriftelijk, per fax of e-mail tamamen met het besluit.
Van het in de vergadering van de raad van cosangsen behandelde worden notulen
gemaakt.

Artikel 58

1.

2.

De vergadering is bevoegd commissies in teestetinder vaststelling van hun
taakomschrijving.

Ontbreekt een raad van commissarissen, dan tmm@evergadering jaarlijks een
kascommissie, bestaande uit ten minste twee létktrlidmaatschap van de commissie
is niet verenigbaar met de functie van bestuurdetie van voorzitter van de
vergadering.

De leden van de kascommissie onderzoeken de kaairg en brengen aan de
vergadering verslag van hun bevindingen uit. Hstlng is verplicht de commissie ten
behoeve van haar onderzoek alle door haar gevraalgttgingen te verschaffen, en
haar de boeken, bescheiden en andere gegevensdragete vereniging voor
raadpleging ter beschikking te stellen.

N. HUISHOUDELIJK REGLEMENT

Artikel 59

1.

De vergadering kan een huishoudelijk reglemesmststellen ter regeling van de
volgende onderwerpen:
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a. het gebruik, het beheer en het onderhoud eagedtheenschappelijke gedeelten
en de gemeenschappelijke zaken;

het gebruik, het beheer en het onderhoud viaé gedeelten;

de orde van de vergadering;

de instructie aan het bestuur;

de werkwijze, de taak en de bevoegdheid vamadd van commissarissen en
commissies;

het behandelen van klachten;

regels ter voorkoming van onredelijke hinder;

een afwijkende kostenverdeling als bedoeldtiked 52 negende lid;

al hetgeen overigens naar het oordeel van dgdering regeling behoetft, alles
voor zover dit niet reeds in het reglement is gelekg

De regels als bedoeld in artikel 5:128 van hegBrlijk Wetboek moeten in het
huishoudelijk reglement worden opgenomen en daateahuitmaken.

Bepalingen in het huishoudelijk reglement diestimd zijn met de wet of het reglement
worden voor niet geschreven gehouden.

Het huishoudelijk reglement kan door de vergadesslechts worden vastgesteld,
gewijzigd en aangevuld bij een besluit genomen esgt meerderheid als bedoeld in
artikel 52 vijfde lid.

Kan op grond van het in de vorige zin bepaaldenggddig besluit worden genomen,
dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschrefeikel 52 zesde lid is van
overeenkomstige toepassing.

Het in het vorige lid bepaalde is van overeensttge toepassing op een besluit tot
verlening van ontheffing van het in het huishoykekglement bepaalde.

Het bestuur is verplicht het huishoudelijk regént en de wijzigingen daarvan te
publiceren in de openbare registers.

cooo

O. WIJZIGING VAN DE AKTE

Artikel 60

1.

Wijziging van de akte kan uitsluitend geschiedest medewerking van alle eigenaars.
Indien een of meer eigenaars niet wensen mee teweaan een beoogde wijziging,
kan hun medewerking worden vervangen door eengdigké machtiging op de wijze
en onder de voorwaarden als is vermeld in artiked® van het Burgerlijk Wetboek.

In afwijking van het in het eerste lid bepadtde een wijziging van de akte ook plaats
vinden door het bestuur, mits dit geschiedt krathten vergaderingsbesluit dat is
genomen met een meerderheid van tenminste vieléuj’an het totaal aantal stemmen
dat door de eigenaars kan worden uitgebracht.

In de oproeping tot de in het tweede lid bedeeslergadering moet worden vermeld dat
tijdens die vergadering een wijziging van de akteworden voorgesteld, terwijl de
tekst en/of de tekening van de voorgestelde wipgdiij de oproeping dient te worden
gevoegd.

Het bepaalde in het derde lid van artikel 50p=0’n besluit niet van toepassing.

Een eigenaar die niet voor een besluit tot gijg van de akte heeft gestemd kan
overeenkomstig het bepaalde in artikel 5:140a \erBlrgerlijk Wetboek vernietiging
van het besluit bij de rechter vorderen.



38

6. De bevoegdheid om vernietiging te vorderen egtjdoor verloop van drie maanden,
welke termijn begint met de aanvang van de dagjerale op die waarop het besluit
door de vergadering is genomen.

7.  Een wijziging van de akte behoeft de toestemmarghen die een beperkt recht op een
appartementsrecht hebben, van hen die daarop besdthgn gelegd (tenzij het
uitsluitend een wijziging van het reglement bejreftsmede, indien een recht van
erfpacht of van opstal in de splitsing is betrokkan de hoofdgerechtigde. Ook is
toestemming nodig van de gerechtigden tot eenesrétibaarheid, indien hun recht door
de wijziging wordt verkort.

8.  Een wijziging van de akte kan uitsluitend gesdkn bij een daartoe opgemaakte
notariéle akte. Indien de wijziging is gebaseereep vergaderingsbesluit als bedoeld
in het tweede lid, kan de notariéle akte niet worgepasseerd voordat vaststaat dat dit
besluit niet door de rechter kan worden vernietigd.

P. OPHEFFING VAN DE SPLITSING EN ONTBINDING VAN DE_VERENIGING

Artikel 61

Opheffing van de splitsing door de eigenaars ehionding van de vereniging kan uitsluitend

geschieden bij notariéle akte met inachtneminghetrbepaalde in de artikelen 5:139 en

volgende van het Burgerlijk Wetboek.

Q. GESCHILLENBESLECHTING

Artikel 62

Geschillen tussen een of meer eigenaars ondetingsen een of meer eigenaars en de

vereniging kunnen krachtens gezamenlijke keuzedealmetrokkenen bij het geschil aan een

of meer deskundigen worden voorgelegd ter besleglij wege van arbitrage of bindend
advies dan wel tot bemiddeling door mediation.

R. SLOTBEPALINGEN

Artikel 63

De in dit reglement gemelde bedragen zullen j&arliyorden herzien op basis van het door

het Centraal Bureau voor de Statistiek te Voorlengubliceren prijsindexcijfer, te weten de

totale consumentenprijsindex alle huishoudens, deoreld Bureau vastgesteld op de meest
recente tijdbasis. Bij de herziening zal het |lapggktende bedrag worden vermenigvuldigd met
een breuk waarvan de teller gelijk is aan het ingiex van het kalenderjaar voorafgaande
aan dat waarin de herziening plaatsvindt en de rogrlijk aan het indexcijfer van het aan
dat kalenderjaar voorafgaande jaar. Bij discontieuzan voornoemd indexcijfer zal een
zoveel mogelijk vergelijkbaar indexcijfer worderhgateerd.

Artikel 64

De woningcorporatie is bevoegd met betrekking &atrhin dit reglement omschreven

rechtspositie andere rechtspersonen in haar giaatsllen, mits deze krachtens artikel 70 van

de Woningwet toegelaten zijn als instellingen disluitend in het belang van de
volkshuisvesting werkzaam zijn.

Aan een dergelijke indeplaatsstelling moeten deregrs, voorzover nodig, hun

medewerking verlenen.

Artikel 65

De in dit reglement omschreven rechtspositie vawal@ngcorporatie wordt beéindigd

zodra:

- de woningcorporatie daartoe een schriftelijk vekzaan de vergadering heeft gedaan
onder opgave van de redenen welke tot de voorgembe&Endiging hebben geleid, en
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- de vergadering heeft besloten met bedoeld verzarlde woningcorporatie in te
stemmen.

Het bestuur draagt zorg dat een besluit als inodige® zin bedoeld, wordt ingeschreven in de

daarvoor bestemde openbare registers voor regisieegen.

VESTIGING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN __EN/OF

BIJZONDERE VERPLICHTINGEN

De comparant, handelend in zijn voormelde hoedadghverklaarde voor en namens

Woningstichting Kennemer Wonen in privé en tevem®rven namens Woningstichting

Kennemer Wonen in haar hoedanigheid van waarneenetede belangen van de gemeente

Bergen (Noord-Holland) om niet de navolgende enfslizaarheid te vestigen en aan te nemen, te

weten:

Ten laste van het in de splitsing in appartemectisea betrokken registergoed kadastraal

bekend gemeente Bergen (N.H.) sectie A nummers di3d 71 als dienend erf en ten behoeve

van de aan de gemeente Bergen (Noord-Holland) gandbm toebehorende aangrenzende

percelen als heersende erven, de erfdienstbaanheddende het recht van de gemeente Bergen

(Noord-Holland) om voor haar rekening en risico enbuds- vervangingswerkzaamheden te

verrichten aan de in het dienend erf aanwezigdl@idongen met rioolputten en de lantaarnpalen

met toe- en aanbehoren. De uitoefening van dezbepstbaarheid dient op een voor de

eigenaars van het dienend erf minst bezwarende w&jgeschieden.

VERGUNNING OP GROND VAN DE HUISVESTINGSWET

Splitsingsvergunning

De gemeente Bergen (Noord-Holland) heeft de krashaetikel 33 en volgende van de

Huisvestingswet vereiste vergunning verleend veosrtlerhavige splitsing op drieéntwintig

december tweeduizend tien.

SLOT

Deze akte is verleden te Heemskerk op de datumatihoofd van deze akte vermeld.

De inhoud van de akte is aan de verschenen peogpgageven en toegelicht. De verschenen

persoon heeft verklaard op volledige voorlezing darakte geen prijs te stellen, tijdig voor het

verlijden van de inhoud van de akte te hebben kaggmomen en met de inhoud in te stemmen.

Vervolgens is deze akte onmiddellijk na beperkterkzing door de verschenen persoon en

mij, notaris, ondertekend om vijftien uur dertig.

Volgt ondertekening.




